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Arsredovisnin g
Styrelsen for Brf Girdeshojden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2020.

Arsredovisrﬁngen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

De uppgifter som lamnas i forvaltningsberdttelsen har samimanstillts av foreningens styrelse, Det ar fraga
om en sammanfattning och uppgifterna har limnats efter basta formaga baserat pé tillgénglig information
(det ér séledes inte frdga om en uttémmande redovisning och det finns inte nigon garanti for att uppgif-
terna fir alltigenom korrekta).

Forvaltningsberittelse
Verksamheten - allmint om verksamheten

Foreningens stadgar och dndamdl
Brf Gérdeshdjdens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 februari 2019, Stadgarna har

ocksé publicerats pa féreningens hemsida (www.gardeshojden,se).

Brf Gardeshojden ér en bostadsrittsforening vars dndamél ar att "framja medlemmarnas ekonomiska in-
tressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning”. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om mar-
ken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den riitt i freningen
som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas “bostadsréttsha-

vare”.

Styrelse, valberedning och revisor
Féreningen héll sin ordinarie foreningsstémina den 27 april 2020.

Efter den ordinarie fSreningsstdmman hade styrelsen foljande sammanséttning.

Namn | Vald som o ]

Tomas K Nordberg Ledamot, tillika styrelsens ordforande
| Gidran Asplund Ledamot

Christian Schoeider Ledarnot

Kim Wallgvist Ledamot
| UIf Wahllsf Ledamot

Johan Kuylensticina Suppleant

Liselotie Egeland Suppleant

Ulf Djurberg Suppleant

Lennart Kjellberg Suppleant -

Vid den ordinarie foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen.

Namn Vald som
Anita King Ledamot
Martina Aberg Ledamot
Charles Olsson Ledamol

Vid den ordinarie fﬁrenin‘gsstﬁnmlan valdes till féreningens revisor Lina Jermebring, PWC Sverige och till
revisorssuppleant Malin Akesson, PWC Sverige.

Vid den ordinarie [oreningsstimman beslutades att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter under

o
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verksambhetsaret 2020/21 skall utgéras av totalt tre forh6jda prisbasbelopp (dvs. totalt 144,900 kr) att f&r-
delas internt av/inom styrelsen.

Styrelsen har under 2020 haft sex protokollférda sammantriden.
Foreningen har under 2020 inte haft ndgra anstéllda.

Fastigheten och husen
Brf Gérdeshéjden dger fastigheten Smyma 6 i Stockholms stad.

Férutom marken dger foreningen de fem punkthus som byggdes under dren 2004-2005 (gatuadresserna
Sandhamnsgatan 22, 26, 30, 32 och 34). De forsta medlemmarna flyttade in i augusti 2004,

I foreningens fem hus finns totalt 119 lagenheter och tva lokaler.

Bostadsférdelning Uppgifter om ytor

1 rum och kék 7 st. Fastighetsareal 7010 m?
2 rum och koék 51 st.

3 rum och kdék 19 st. Bruksarea 14 675 m?
4 rum och kék 26 s. Ligenhetsarea 9712 m?
5 rum och kok 13 st Lokalarea 78 m?

6 rum och kék 3 st.

P4 fastigheten finns ocksd ett garage under mark med 01 garageplatser (59 for personbilar och tva for
motorcyklar). Garaget dgs av foreningen och samtliga garageplatser disponeras av foreningens medlem-
mar,

Fastigheten belastas med fyra ledningsrétter och eft servitut,

Belastning Andamal Till firmén for
Ledningsrétt nr 1 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsrétt nr 2 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsréitt nr 3 Elledningar for starkstrém  Fortum
Ledningsrétt nr 4 Fjarrviarmeledningar Fortum

Servitut Allmén géngviig Stockholms stad

Foreningen har ocksd ingétt ett langvarigt nyttjanderattsavtal med Stokab (Stockholms stads IT-
infrastrukturbolag). Genom avtalet har Stokab riitt att forldgga, driva och underhlla fiberoptik och utrust-
ning pa foreningens fastighet. Nyttjanderitt enligt avtalet géller i 20 ar (t.o.m. juli 2024).

Stockholms stad dger 15 bostadsriitter i foreningen. De 15 ligenheterna anvands som bostad med sarskild
service for vuxna enligt lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade och hyrs ut i andra hand till
de boende. Lagenheterna grupperas pa egna separata plan i husen pa Sandhamnsgatan 22, 26 och 30 och
drivs som gruppbostider riktade till vuxna personer med olika former av funktionsvariationer.

Fastighetens och husens skick

Styrelsen bedomer, efter inspektioner av licensierad férvaltarc och andra externa aktdrer, att fastigheten
och husen ér i gott skick. Féreningens utgifter for fastighetsskétsel och 16pande reparationer var ca 892
tkr under 2020', vilket motsvarar 60 kr per m? bruksarea respektive 92 kr per m? ligenhetsarea.

Vissa utforda underhalls- och reparationsdtgirder m.m. av betydelse ndmns under rubriken »Verksamhot-

1 Med detta avses hdr féljande poster i rsredovisningens not 3 och not 4: Lopande reparationer och underhdll; Konsultkostna-
der, reparationer och underhall; Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan; Fastighetsskétsel, entreprenad; Fastighets-
skatsel, tiilkornmande arbete entreprenad.
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cn - vésentliga hiindelser under och efier rikenskapsaret™.

Energideklaration upprittades i november 2018 for foreningens fem hus. En ny energideklaration skall
upprittas inom tio ar, Energideklarationen har ocksa publicerats pé foreningens hemsida. Fastighetens
energiprestanda dr nu 139 kWh/m2. Motsvarande siffra 2008 var 144 kWh/m2.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes under 2017. Ny OVK skall ske inom tre till sex &r.
Radonmatningar genomfordes 2012. Nya mitningar skall ske 2022.

Underhdllsplan och pitre reparationsfond
Avsittning for fastighetsunderhall i yttre reparationsfond har gjorts med 600 000 kr fr 2021. Avséttning-

en motsvarar ca 40 kr per m? bruksarea respektive ca 62 kr per m* ligenhetsarea.

Under 2020 har planerat underhall utforts i form av stamspoining, uppgradering av nddbelysning i alla
hus, ny gdrdsbelysning samt byte av tvittmaskin och torktumlare.

Den avsitiningen som gjorts i den yttre reparationsfonden &r i enlighet med féreningens nya underhalls-
plan som upprittades under 2017 med érliga uppdateringar. Underhalisplanen strdcker sig 6ver en 30-
drsperiod. For att finansiera forvantade underhéllskostnader och fordela dessa Gver tidsperioden pa ett
rittvisande saft rekommenderar planen ait medel till fond for yitre underhall avséits med 600 000 kr per

ar,

Den gillande underhdllsplanen omfattar avgrinsade och identifierade antagna underhéllsinsatser under
30-arsperioden, den inkluderar t.ex. inte l6pande fastighetsskotsel eller 16pande reparationer.

Nedbrutet 6ver fram till 2047 har féljande uppskattningar gjorts i den géllande underhéllsplanen.

[ Tidsperiod 2021-23 2024-26 2027-29  2030-32 2033-35 J
Uppskattat uttag* 2511000kr  4636000kr 3402000kr 1272000 kr 901 000 kr
Fondbehallning 4 664 580 kr 1 828 580 kr 226 580 kr 754 580 kr 1 653 580 kr )
Tidsperiod — 2036-38 2039-41  2042-44 204547
Uppskattat uttag 1233000kr  7052000kr  4279000kr 10 158 000 kr

| Fondbehdllning 2220 580kr  -3031420kr -5510420 kr -13 868 420 kr

*Med uppskattat uttag avses anvéndning av fonderade medel for de i planen f6rvintade underhallskostna-
derna, Med fondbehallning avses uppskattad storlek pa den yttre reparationsfonden vid tidsperiodens slut
med nuvarande &rlig avsitming pa 600 000 kr.

En underhéllsplan av detta slag ar ett verktyg for den langsiktiga ekonomiska planeringen, det ar inte en
absolut sanning om framtida underhallsatgérder. Underhallsplanen kommer inte heller att anvandas under
hela 30-arsperioden. Den nuvarande planen kommer att ses Sver varje ir i samrdd med extern konsult for
att standigt ha en aktuell och rullande fem-ars plan.

Den yttre reparationsfonden bokfors enbart i foreningens balansrakning, dvs. foreningen har t.ex. inte
gjort ndgon faktisk avsalining av kontanta medel p4 ett sérskilt konto.

L,
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Verksamheten - viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Féreningens fiberndt uppgraderades till 1000 Mbit/s och ny fiberkonverter installerades i alla Iigenheter.
Stamspolning utfordes i januari i samtliga lagenheter.

Besikining av samtliga hissar genomfordes i februari 2020 av Dekra AB.

Brandbesiktning har genomforts av Brandexperten Sverige AB som pdpekade vissa mindre brister, varav
samtliga har eller 4r pa vag att tgirdas..

Den traditionella stiddagen fick stillas in (p.g.a. pandemin) och istdllet bestilldes en storstidning via FT
Drift av foreningens tradgard. Ett antal trdd mot Sandhamnsgatan filldes och yiterligare vixter plantera-
des i rabatter och grénytor.

Belysningen pa innergarden uppgraderades liksom samtliga nddbelysningar i alla hus.

Den 27 april hélls féreningens ordinarie féreningsstdimma med 21 réstberéttigade medlemmar nirvarande
plus 7 genom postroster. Inga medlemsmotioner hade inkomumit i tid infor stimman,

Ett av féreningens fastighetslan i Swedbank forlingdes med en ny fast réinta pa 0,76 % for en fem-

arsperiod till 18 juni 2025. Under &ret har extraamortering gjorts med 1,0 mkr, vilket innebir totala amor-
teringar pd 2 200 000 kr under &ret.

Bostadsrittstilldgg ingdr inte sedan 2017 utan méaste tecknas av medlemmarna sjélva via de privata hem-
forsdkringarna,
Ny torktumlare och ny grovtvittmaskin inforskaffades till den gemensamma tvittstugan.

Soprummen har omorganiserats, kirl har bytts ut och nya skyltar har satts upp. Dessutom har styrelsen
beslutat att starta upp processen med sortering och insamling av organiskt hushallsavtal.

Arlig uppdatering och genomgang av underhéllsplanen genomfordes under histen.

Per den 1 januari 202] &r foreningens bada lokaler uthyrda.

O
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Medlemsinformation

Overléteiser under 2020
Foreningen hade 160 medlemmar den 1 januari 2020. Under 2020 har 7 6verlatelser dgt nun och samtliga

bostadsritter var vid drets utgng uppldtna.

Styrelsen har under 2020 beviljat tvd andrahandsuthyrningar. Per den 31 december 2020 var totalt tva
l4genheter uthyrda i andra hand.?

Nedan Jdmnas en femérsoversikt dver Sverlitelser m.m.,

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Anial verlatelser 7 st 6 st. 7 st. 8 st. 7 st.
Genomsnittligt 6verltelsepris perm* 77923 kr 72017 ke 74 160 kr 82591 kr 77 363 kr
Antal medlemmar (per 31/12) 160 st 160 st. 160 st. 160 st. 159 st.

Firvaltning och évriga viktiga lépande avital
Féreningen har sedan 2017 eit avtal avseende ekonomisk férvaltning, inklusive hantering av ligenhetsfor-

teckningen, med Simpleko AB (tidigare Riksbyggen Fastighetsidgare AB)

Foreningen har en fastighetsforsakring utstalld av forsdkringsbolaget Moderma Férsikringar (innevarande
forsikringsperiod stricker sig t.o.m. den 31 augusti 2021). Fran 1 september 2017 ingér inte " Tilliggsfor-
sdkring for bostadsriittshavare” i foreningens fastighetsforsikring. Samiliga medlemmar har darmed upp-
manafs teckna sddan forsikring via sin egen hemférsikring.

Foreningen har sedan 1 mars 2019 ett avtal avseende teknisk forvalining och fastighetsskotsel, grony-
teskotsel och stddning med FT Drift AB.

Foreningen har vidare per den 31 december 2020 bl.a. féljande 16pande avtal.

»  Avtal om leverans av el med Vattenfall och Ellevio.

®  Avtal om leverans av fjérrviirme med Stockholm Exergi.

¢ Servicekontrakt avseende foreningens hissar med S:{ Eriks Hiss,

¢ Avtal om besiktningstjénster for foreningens hissar och garageport med Dekra.

¢ Underhallsserviceavtal avseende foreningens garageport med UNA Portar.

¢ Avial om arlig uppdatering av underhéllsplanen med Oktopal AB.

» Servicekontrakt avseende féreningens gemensamma tvittstuga med Séderkyl.

= Awtal avseende hdmtning och omhéiindertagande av restprodukter och avfall med Ragn-Sells,

¢ Avtal avseende leverans av Internetuppkoppling med OwnlT och leverans ay kabel-TV med
ComHem.

¢ Avtal om elmétningstjinst med Infometric.

¢ Avial som ger Q-Park ratt att bedriva parkeringsévervakning pé fastighetens parkeringsutrym-
men.

¢ Avtal om mattvitt med Elis Textil Service AB (namnéndrat fran Berendsen Textil Service AB)

¢ Avtal om skétsel av inomhusvéxter med Ambius AB

Foreningens medlemmar dr kollekiivt anshutna till grundutbud; kabel-TV, Internet, el, virme och vatten.

2Till denna siffra tillkommer de 15 ldgenheter | féreningen som Stockholms stad har nyttjanderdtt till. Dessa 15 ligenheter 8r
|6pande uthyrda | andra hand.
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Féreningens ekonomi
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Féreningens ekonomi &r saviit styrelsen kan bedéma god. Exklusive extraamortering av 1&n hade fore-
ningen ett positivt kassaflode pd 1,437,718 kr. Inga hojningar av arsavgifierna ér for ndarvarande beslu-

tade.
Per den 31 december 2020 sag foreningens beléning ut pa foljande sitt.
Bank Linet togs Lénebelopp Riintesats | Bunden/rorlig
Swedbank Maj 2019 19 700 000 kr 0,76 % Bunden till maj 2022
Swedbank Juni 2020 18 212 500 kr 0,70 % Bunden till juni 2025
Swedbank Augusti 2020 19 212 500 lar 0,541 % | Rorlig 3 man
STBOR+0,85%

Nedan ldmnas en flerdrsdversikt Gver foreningens ekonomi per den 31 december respektive ar.

Jamforelsetal 2020 2019 2018
Taxeringsvarde (mark och byggnader) 467290 000kr | 467290000 kr 362 782 000 kr
Total beléning 57 125 000 ler 59 325 000 kr 62 325 000 kr
fordndring beldning (féregdende ér) -3,7% -4,8% -5,0%
Belaningsgrad (relation taxeringsviirde) 122 % 12,7% 17,1 %
1an per m? ldgenhetsarea 5882 kr 6 108 kr 6 407 kr
Totala intakter 7814 810 7 678 554 7637 496 kr
varav arsavgifter 5870 332 5 870 332 5870332k
arsavgifl per m? ldgenhetsarea 604 kr 604 kr 604 kr
Kassa 3600 340 2 763 790 3830 741 kr
Resultat (exkl. avskrivningar) 2341 824 2 852 967 3338478 kr
Resultat (inkl, avskrivningar) -571 356 -27 480 458 031 kr
Jimiorelsetal 2017 2016 2007
Taxeringsvarde (mark och byggnader) 362 782 000 kr 362 782 000 kr 280 054 000 kr
Total belaning 65 525 000 kr 67 525 000 kr 78 111 250 kr
forindring beldning (foregéende 4r) -3,0% -28% -0,7%
Belaningsgrad (relation taxeringsvérde) 18,0 % 18,6 % 27.9%
ldn per m? ldgenhetsarea 6 747 kx 6 953 kr 8 043 kr
Totala intilkter 7 635 681 kr 7595 615 kr 6 352 884 kr
varay arsavgifler 5870332 kr 5870 332 kr 5069 784 kr
arsavgift per m* lagenhetsarca 604 kr 604 kr 522 kr
Kassa 4 538 574 kr 3 681 538 kr 4000316 kr
Resultat (exkl. avskrivningar) 1 606 258 kr 2725710 kr 1322 429 ke
Resultat (inkl. avskrivningar) -1 269 369 kr -159 559 kr 921 216 kr

Ovrigt

Féreningens hus firdigstilldes 2005 och fastigheten har getts vérdedr 2005 av Skatteverket, Fastigheten
var fram t.o.m, 2010 befriad fran fastighetsskatt (numera kommunal fastighetsavgift) avseende bostéder.

Fr.om. 2011 beskattades fastighetens bostdder under fem &r med halv fastighetsavgift.

& é{fl’lég‘}t
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Foljande avgifter tas ut av foreningen. En verltelseavgift pd 2,5 % av prisbasbeloppet tas ut av képaren
da en bostadsratt byter dgare (2020 var denna avgifi 1 182 kr). En pantsétiningsavgift pd 1 % av prisbas-

beloppet tas ut av pantsittaren vid varje pantsittning (2020 var denna avgift 473 kr). En avgift fr andra-
handsupplatelse pa 10 % av prisbasbeloppet/per 4r tas ut d en ldgenhet hyrs ut i andra hand av den med-
lem som hyr ut ldgenheten (2020 var denna avgift 4 730 kr).

Pi sidan 8 limnas nyckeltal i enlighet med det s.k. K2-regelverket (flerdrséversikt), information om fér-
dndring av eget kapilal och styrelsens forslag pa resultatdisposition.

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med till-
laggsupplysningar.

Upplysningsvis vad géller resultatet gick foreningen fi.o.m. 2014 &rs arsredovisning éver till en rak av-
skrivning av byggnader. Féreningen hade historiskt, sedan dess att NCC bildade foreningen, tillimpat en
progressiv avskrivning avseende byggnaderna, Bakgrunden till {érandringen var Bokféringsndmndens
klargérande fran april 2014 om att en progressiv avskrivning inte 4r en tillimplig avskrivningsmetod for
byggnader. Den mest omedelbara konsekvensen av detta ar att féreningen sedan 2014 normalt fir ett bok-
foringsméssigt negativt resultat efler avskrivningar.
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Flerarsdversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 7 634 7679 7 637 7636
Resultat efter finansiella poster (tkr) -571 =27 467 -1 269
Soliditet (%) 85 84 84 83
Kassalikviditet (%) 18 134 165 158

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrattsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning frén finansiella
institut. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett ldn. Ofta 4r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt 1an. Kassalikviditeten har gatt ner frin 144% till 18% eftersom man
nu fringar tidigare princip att redovisa endast eft ars kommande amorteringar som korfristig.

Férindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-  Fond yttre Balanserat  Arets

insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 292962 600 32551400 4775580 -3127173 -27 480
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 600 000 - 600 000
Tanspréiktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning -27 480 27 480
Arets resultat -571 356
Belopp vid arets utgang 292 962 600 32551400 5375580 -3 754 653 -571 356
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -3 754 653
arets forlust -571 356
-4 326 009
disponeras sa att
till yttre reparationsfond verfors 600 000
av yttre reparationsfond tas i ansprak 0
1 ny rakning 6verfors -4 926 009
-4 326 009

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.

L
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter )
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifi- och underhéllskostmader 3,4
Forvaltnings- och Gvriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

7 634 403
180 407
7814 810

-4 613 305
-250 905
-180 183

-2 913 180

-7 957 573
-142 763
-428 593
-428 593
-571 356
-571 356

-571 356

9 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

7595 708
82 846
7678 554

-3 952 742
-262 612
-178 259

-2 880 447

-7 274 060

404 494
-431 974
431974

27 480

27 480

-27 480
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlédggningstillgingar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

380 656 698
653 967

0
381 310 665

381 310 665

168 213

13 645
135936
317 794

3600 340
3 600 340

3918134

385228 799

10 (18)

2019-12-31

383 531 032
38 149

880 625
384 449 806

384 449 806

4934
27777 444
133 962
2916 340

398 832
398 832
3315172

387 764 978
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325 514 000 325514 000
Yitre reparationsfond 5375580 4775 580
Summa bundet eget kapital 330 889 580 330 289 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 754 653 -3127174
Arets resultat -571 356 -27 480
Summa fritt eget kapital -4 326 009 -3 154 654
Summa eget kapital 326 563 571 327 134 926
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 36 712 500 58 125 000
Ovriga skulder 12 000 36 585
Summa langfristiga skulder 36 724 500 58 161 585
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 20 412 500 1200 000
Leverantorsskulder 348 692 223 660
Skatteskulder 20289 18911
Ovriga skulder 14 94 385 84 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1 064 862 941 250
Summa kortfristiga skulder 21940 728 2 468 467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385228 799 387 764 978

Al
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Bidrag naturvérdsverket avskr laddstolpar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-142 763

2913 180
-442 844

2327573

-165 244
274 012
2 436 341

0
225 962
225 962

-24 585
-2 200 000
-2 224 585

437 718

3162 622
16 3 600 340

12 (18)

2019-01-01
-2019-12-31

404 494

2 880 447
-429 097

2 855 844

362 334
-404 505
2813 674

-880 625
0
-880 625

0
-3 000 000
-3 000 000
-1 066 951

4229 573
3162 622
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2) .
Redovisningsprinciperna ir oforindrade jaimfort med foregéende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhélisfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgdngar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Utsmyckning trapphus 10 ar
Inventarier och installationer 5-20 ar
Konst ej avskrivning

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter
2020 2019
Hyresintikter lokaler 153 000 153 000
Hyresintékter garage 873334 868 301
Hyresintikter vriga objekt 14 400 14 900
Arsavgifter foreningens medlemmar 5870332 5870 332
Debitering kabel-TV och Internet 264 180 264 180
Debitering elférbrukning 457 047 406 750
Ovriga ersittningar och intikter 84 524 101 091
Overlatelse/Pantsittningsavgifter 16 315 0
Forsikringsersiattningar 81678 0
7 814 810 7 678 554

Not 3 Underhallskostnader

2020 2019
Lopande reparationer och underhall 172 404 59 165
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan 523 386 140 002
695 790 199 167

Not 4 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel, entreprenad 196 186 212 926
Fastighetsskotsel, tillkommande arbete entreprenad 0 246 425
Stddning, entreprenad 180 181 207 041
Serviceavtal garageport 3310 3310
Serviceavtal mattor 41 440 37414
Serviceavtal hissbesiktning 18 150 13 996
Serviceavtal tvittstuga 12 249 14 806
Serviceavtal blomgrupper 6 661 6311
Serviceavtal hisskotsel 34012 27 431
Serviceavtal méttjdnster 18 040 18 746
Ovriga utgifter fastighetsskotsel 0 3 744
Triadgérdsskotsel, entreprenad 225 609 208 041
Serviceavtal vinterunderhall 11 595 48 486
Fastighetsel 637 945 656 678
Fjérrvirme 1002 810 995 553
Vatten 351 766 198 719
Sophiamtning, hushallsavfall och dtervinningskiirl 380 731 280 573
Fastighetsforsiakring 69 824 64 794
Sjélvrisk forsikringsskador 208 850 0
Kabel-TV 112 580 109 884
Internet 162 626 161 932
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 242 951 236 763
3917 516 3753573
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Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt

Revision

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, tillkommande arbeten
Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inko6p laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
33330
30000

135 658
6 845
43 021
2051
250 905

2020
144 900
35283
180 183

2020-12-31
270 850 000
133 464 000
404 314 000

-20 782 968
-2 874 334
-23 657 302

380 656 698

216 200 000
251090 000
467 290 000

2020-12-31
191 993
654 664
846 657

153 844
-38 846
-192 690

653 967

15 (18)

2019
30 540
30 000

133 092

7814
50314
10 852

262 612

2019
142 198
36 061
178 259

2019-12-31
270 850 000
133 464 000
404 314 000

-17 908 634

-2 874 334
-20 782 968

383 531 032
216 200 000

251 090 000
467 290 000

2019-12-31
191 993
191 993

-147 731
-6 113
-153 844

38 149
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Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Installationskostnader for laddstolpar i garage
Forskottsbidrag fran Naturvirdsverket

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2020-12-31
0
0
0

2020-12-31
13 645

0

13 645

2020-12-31

2019-12-31
1279 375
-398 750
880 625

2019-12-31
13 654
2763 790
2777 444

2019-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalda arvoden Simpleko

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga l1an.

Riéintesats Datum for
Léngivare % rintesindring
Swedbank Avslutat
Swedbank Avslutat
Swedbank 2950659553 0,760 2025-06-18
Swedbank 2950659595 0,537 Lépande
Swedbank 2751292323 0,760 2022-05-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

50982
28 514
33914
22 526

135936

Lénebelopp
2020-12-31
0

0

18 212 500
19 212 500
19 700 000
57 125 000

-20 412 500

44 333
28 144

0
61 486

133 963

Lanebelopp
2019-12-31
20 500 000
20 412 500
18 412 500

0
0
59 325 000

-1200 000

Utifran 2020 &rs amorteringstakt kommer, allt annat lika, den totala skulden till kreditinstitut om fem ar

uppga till 51 125 000 kronor.

Féreningen har 14n som forfaller till betalningen under kommande réikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ér finansieringen av langfristig karaktdr och
styrelsens bedomning ér att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1dn:

Lén som forfaller kommande rikenskapsar: 19 212 500 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsér: 1 200 000 kr

(4
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms
Mervirdesskatt

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgaster
Avrikning ekonomisk forvaltning

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Likvida medel

Avrikningskonto
Banktillgodohavanden

Avrikningskontot har avslutats under dret och ersatts med ett bankkonto hos SEB.

2020-12-31
79 000 000
79 000 000

2020-12-31
0

13 922

43 470
35283
1237

473

94 385

2020-12-31
11 858

617 993
160 339
126 822

81 927

21 690
9378

34 854

1 064 861

2020-12-31
0

3 600 340
3 600 340

17 (18)

2019-12-31
79 000 000
79 000 000

2019-12-31
-5270

10 588

43 267

36 061

0

0

84 646

2019-12-31
26110
670 948

16 744

94 765
54737

19 729

17 816

40 401

941 250

2019-12-31
2763 790
398 832
3162 622
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Gardeshéjden, org.nr 769603-8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Gardeshajden fér ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen. .
Y
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattféreningen Gardeshosjden for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 17 mars 2021

& .\_,-.\_,.\_C\__..l w\x
Lina Jernebring ’
Auktoriserad revisor
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