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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Gardeshéjden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-01-14. Féreningens gallande stadgar registrerades 2021-06-07.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Smyrna 6. Forutom marken ager foreningen de fem punkthus som
byggdes under aren 2004-2005 (gatuadresserna Sandhamnsgatan 22, 26, 30, 32 och 34). De forsta
medlemmarna flyttade in i augusti 2004. Foreningen har 119 bostadsratter och 2 lokaler.

Pa fastigheten finns ett garage under mark med 61 garageplatser (59 for personbilar och tva for motorcyklar).
Laddboxar finns till alla garageplatser. Garaget dgs av féreningen och samtliga garageplatser disponeras enbart
av foreningens medlemmar.

Bostadsfordelning

1 rum och kék 7 st Fastighetsareal 7 010 kvm
2 rum och kok 51 st Bruksarea 14 675 kvm
3 rum och kék 19 st Lagenhetsarea 9712 kvm
4 rum och kok 26 st Lokalarea 78 kvm

5 rum och kok 13 st

6 rum och kok 3st

Fastigheten belastas med fyra ledningsratter och ett servitut:

Belastning Andamal Till forman for
Ledningsratt 1 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsratt 2 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsratt 3 Elledningar for starkstrom Fortum
Ledningsratt 4 Fjarrvarmeledningar Fortum

Servitut Allman gangvag Stockholm Stad

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. Fran 1 september 2017 ingar inte "Tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare” i foreningens fastighetsférsakring. Samtliga medlemmar har darmed uppmanats teckna
sadan forsakring via sin egen hemforsakring.

Styrelsens sammanséttning

Tomas K Nordberg  Ordférande
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Gunnar Segelstrom Styrelseledamot
Goran Asplund Styrelseledamot
Henrik Pautsch Styrelseledamot
Christian Schneider Styrelseledamot
UIf Wahllof Styrelseledamot

Johan Lennart Kuylenstierna  Suppleant

Valberedning

Anita King
Ulla Lindmark
Elisabeth Setterberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av ordféranden i forening med en av ledaméterna.

Revisorer
Emma Radlund - Avgatt/slutat dec 2023  Revisor BoRevision Sverige AB
Joakim Hall Suppleant  BoRevision Sverige AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning ~ Simpleko AB
Teknisk férvaltning FT-Drift AB
El Vattenfall och Ellevio

Foreningens medlemmar ar kollektivt anslutna till grundutbud; Kabel-TV, Internet, El, Varme och Vatten.

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 78 kvm lokalytor samt fér IMD.

Foreningen har ingatt ett langvarigt nyttjanderattsavtal med Stokab (Stockholms stads IT-infrastrukturbolag).
Genom avtalet har Stokab ratt att forlagga, driva och underhalla fiberoptik och utrustning pa foreningens
fastighet. Nyttjanderatt enligt avtalet galler i 20 ar (t.o.m. juli 2024).

Stockholms stad disponerar 15 bostadsratter i féreningen. De 15 lagenheterna anvands som bostad med
sarskild service for vuxna enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och hyrs ut i andra hand
till de boende. Lagenheterna grupperas pa egna separata plan i husen pa Sandhamnsgatan 22, 26 och 30 och
drivs som gruppbostader riktade till vuxna personer med autism, Aspergers syndrom och/eller annan form av
funktionsnedsattning.

Foreningens utgifter for fastighetsskotsel/teknisk forvaltning och I6pande reparationer var 523 tkr under 2023 (f
a 427 tkr).

Energideklaration upprattades i november 2018 for foreningens fem (5) hus. En ny energideklaration skall
upprattas inom tio (10) ar. Fastighetens energiprestanda ar nu 139 kWh/kvm. Motsvarande siffra 2008 var 144
kWh/kvm.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under 2023. Ny OVK ska ske inom tre till sex ar.

Radonmatningar genomférdes 2012. Nasta matning kommer att ske pa forekommen anledning.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Foreningens ekonomi ar savitt styrelsen kan bedéma god. Féreningen hade ett negativt kassaflode pa 810 kr.
Inga hojningar av arsavgifterna ar for narvarande beslutade. Styrelsen bevakar utvecklingen och nytt beslut i
fragan kan komma att ske.

Avsattning for fastighetsunderhall i yttre reparationsfond har gjorts med 700 000 kr for 2023.

Avsattningen motsvarar ca 47 kr per m? bruksarea respektive ca 72 kr per m? lagenhetsarea.

Den avsattning som gjorts i den yttre reparationsfonden ar i enlighet med féreningens underhallsplan som
upprattades under 2017 med arliga uppdateringar. Underhallsplanen strécker sig 6ver en 30-arsperiod.

For att finansiera forvantade underhallskostnader och férdela dessa 6ver tidsperioden pa ett rattvisande satt

rekommenderar planen att medel till fond for yttre underhall avsatts med 700 000 kr per ar framéver. Den yttre

reparationsfonden bokfors enbart i féreningens balansrakning, dvs. foreningen har inte gjort nagon faktisk
avsattning av kontanta medel pa ett sarskilt konto.

Den gallande underhallsplanen omfattar avgransade och identifierade antagna underhallsinsatser under 30-
arsperioden. Den inkluderar darfor inte I6pande fastighetsskotsel eller I6pande reparationer. Den nuvarande
planen ses 6ver varje ar i samrad med extern konsult for att stéandigt ha en aktuell och rullande fem-arsplan.

Per den 31 december 2023 sag foreningens belaning ut pa foljande satt.

Bank Lanet togs Lanebelopp Réntesats Bunden/Rérlig
Swedbank Maj 2019 17 500 000 4,31% Rorlig 3-man

Swedbank Jun 2020 17 612 500 0,76% Bunden tom 2025-06-18
Swedbank Aug 2020 17 612 500 4,31% Rorlig 3-man

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under 2023 beviljat en (1) andrahandsuthyrning. Per den 31 december 2023 var totalt 2 lagenheter

uthyrda i andra hand. Till denna siffra tillkommer de 15 lagenheter i féreningen som disponeras av Stockholms
stad. Dessa 15 lagenheter ar I6pande uthyrda i andra hand.

Nyckeltal 6verlatelser Ar 2023 Ar 2022 Ar 2021 Ar 2020
Antal overlatelser 3 st 6 st 7 st 6 st
Genomsnittspris kr/kvm 88 309 87 443 94 294 77 923
Antal medlemmar per 1231 162 st 162 st 162 st 160 st

En Overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet tas ut av kdparen da en bostadsratt byter dgare. En
pantsattningsavgift pa 1% av prisbasbeloppet tas ut av pantsattaren vid varje pantsattning. En avgift for

andrahandsupplatelse pa 10% av vid var tid gallande prisbasbelopp/per ar tas ut da en lagenhet hyrs ut i andra

hand av den medlem som hyr ut lagenheten.

Upplysningsvis vad géller resultatet gick féreningen fr.o.m. 2014 ars arsredovisning over till en rak avskrivning av

byggnader. Féreningen hade sedan NCC bildade féreningen, tillampat en progressiv avskrivning avseende
byggnaderna. Bakgrunden till forandringen var Bokféringsnamndens klargérande fran april 2014 om att en
progressiv avskrivning inte ar en tillamplig avskrivningsmetod fér byggnader. Konsekvensen fér foreningen av
detta ar hoga avskrivningar som ger ett hogre bokféringsmassigt negativt resultat efter avskrivningar.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 892745 7 651 642 7 608 054 7 634 403
Resultat efter fin. poster -2079 518 -351 221 -318 058 -571 356
Soliditet (%) 86 85 85 85
Yttre fond 7 087 831 6 387 831 5975 580 5375580
Taxeringsvarde 622 490 000 622 490 000 467 290 000 467 290 000
ﬁzj;/i!‘:aiter kvm upplaten med 689 664 670 679
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 82,5 84.3 84,5 843
ztzr:ztr;:'tng per kvm upplaten med 5429 5552 5655 5 882
Skuldsattning per kvm totalyta 4670 4776 4865 5060
Sparande per kvm totalyta 89 226 246 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 107 51 47 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 99 100 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 22 21 31
Energikostnad per kvm totalyta 245 171 168 176
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 0,98 0,72 0,74
Rantekanslighet (%) 7,87 8,36 8,44 8,67

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 435 958 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gor i ar en forlust med - 2 079 tkr (f.a -351 tkr). Den 6kande forlusten beror till 6vervagande del pa
réantekostnader och taxebundna kostnader. Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgar daremot till +
827 tkr, samtidigt som foreningen har tillgang till bankmedel uppgaende till 5,5 Mkr bestaende av sparade medel
fran perioder med bl.a. mycket laga réantekostnader. Med héansyn till den goda likviditeten sa har styrelsen
bedomt att den kan avvakta med beslut avseende eventuella avgiftshojningar och/eller 6kande lanefinansiering
och invanta bl.a. utvecklingen avseende rantekostnader innan beslut tas.

Foreningen bedoms inte ha nagra problem att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 292 962 600 - - 292 962 600
Upplatelseavgifter 32 551 400 - - 32 551 400
E‘;’;‘i'rgze 6387 831 - 700 000 7087 831
Balanserat resultat -5656 318 -351 221 -700 000 -6 707 539
Arets resultat -351 221 351 221 -2079518 -2079518
Eget kapital 325 894 292 0 -2079 518 323814774

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 707 539
Arets resultat -2079 518
Totalt -8 787 057

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -183 455
Balanseras i ny rakning -9 303 602

-8 787 057

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 7 892 745 7 651 642
Ovriga rérelseintdkter 222 604 1996
Summa rérelseintakter 8115 349 7 653 639
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -5 380 346 -4 042 946
Ovriga externa kostnader 8 -254 695 -278 100
Personalkostnader 9 -268 266 -247 205
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 906 460 -2 906 460
Summa rérelsekostnader -8 809 768 -7 474711
RORELSERESULTAT -694 419 178 928
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 100 307 5758
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 485 406 -535 906
Summa finansiella poster -1 385 099 -530 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 079 518 -351 221
ARETS RESULTAT -2079 518 -351 221
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 372035373 374909 097
Maskiner och inventarier 12 555 759 588 495
Summa materiella anlaggningstiligangar 372591 132 375 497 592
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 372591 132 375 497 592

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38717 18615
Ovriga fordringar 13 13933 17 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 197 767 310159
Summa kortfristiga fordringar 250 417 346 051

Kassa och bank

Kassa och bank 5511474 5512 284

Summa kassa och bank 5511474 5512 284

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5761 891 5858 335

SUMMA TILLGANGAR 378 353 023 381 355 927
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 325514 000 325514 000
Fond for yttre underhall 7 087 831 6 387 831
Summa bundet eget kapital 332 601 831 331901 831
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 707 539 -5 656 318
Arets resultat -2079 518 -351 221
Summa fritt eget kapital -8 787 057 -6 007 539
SUMMA EGET KAPITAL 323814774 325 894 292
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 17 412 500 17 612 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 12 000 12 000
Summa langfristiga skulder 17 424 500 17 624 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35312500 36312500
Leverantorsskulder 422 750 306 484
Skatteskulder 22839 20 691
Ovriga kortfristiga skulder 129 493 115157
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1226 167 1082 302
Summa kortfristiga skulder 37113749 37837134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 353 023 381 355 927
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -694 419 178 928
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2906 460 2906 460
2212041 3085 388

Erhéllen ranta 100 307 5758
Erlagd ranta -1 432 557 -457 025
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . 879 791 2634121
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 95 634 16 595
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223 765 4011
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1199 190 2654726
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 200 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE -810 1654726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5512 284 3857558
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5511474 5512 284
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Gardeshéjden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Utsmyckning trapphus 10 ar
Inventarier och installationer 5-20 ar
Konst Ej avskr

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 5870332 5870332
Hyresintakter, lokaler 168 000 168 000
Hyresintakter, p-platser 875 808 875 808
Hyresintakter , 6vrigt 16 400 14 400
Intakter internet 274 890 264180
El 567 818 365 650
Panter/Overlatelser 19 640 11112
Ovriga intakter 99 857 82156
Vidarefakturering 8725 2 000
Elstod 213 879 0
Summa 8115 349 7 653 639
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 8725 2 000
Fastighetsskotsel 213 065 204 182
Stadning 219798 194 834
Besiktning och service 92 415 85433
OVK 106 149 0
Sommarunderhall 142 081 218 706
Vinterunderhall 142 691 95 554
Mattbyte 15474 15312
Summa 940 398 816 021
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 6 545 3431
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 56 146 33097
Lopande rep och underhall tvattstuga 3328 5772
Lopande rep och underhall installationer 96 243 54770
Lépande rep och underhall hissar 81815 20536
Lépande rep och underhall huskropp utvandigt 779 4385
Lopande rep och underhall 13s och larm 41322 20 647
Lépande rep och underhall garage och p-platser 17119 80279
Summa 310 311 222 916
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall installationer 27 500 0
Planerat underhall huskropp utvandigt 149 136 0
Planerat underhall garage och p-platser 6819 0
Summa 183 455 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1206 396 570 258
Uppvarmning 1250 825 1112074
Vatten 304 174 244 633
Sophamtning 507 642 442 784
Summa 3269 037 2369 749
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 90 903 82 876
Kabel-TV/Bredband 312 252 285723
Fastighetsskatt 273991 265 661
Summa 677 146 634 260
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 18 685 1009
Ovriga foérvaltningskostnader 36 958 15532
Befarade forluster pa hyres/avgifts/kundfordran -40 908 40908
Revisionsarvoden 43 430 31574
Ekonomisk férvaltning 147 933 145 955
Panter/Overlatelser 19 640 11112
Ovriga externa tjanster 28 957 32010
Summa 254 695 278 100
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 213997 197 197
Sociala avgifter 54 269 50 008
Summa 268 266 247 205
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1485 406 535 906
Summa 1485 406 535906
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 404 314 000 404 314 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 404 314 000 404 314 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 404 903 -26 531 179
Arets avskrivning -2 873724 2873724
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 278 627 -29 404 903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 372 035 373 374909 097
| utgaende restvérde ingdr mark med 133 464 000 133 464 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 262 400 000 262 400 000
Taxeringsvarde mark 360 090 000 360 090 000
Summa 622 490 000 622 490 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 846 657 846 657
Utgaende anskaffningsvarde 846 657 846 657
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -258 162 -225 426
Avskrivningar -32736 -32736
Utgaende avskrivning -290 898 -258 162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 555 759 588 495
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13933 13653
Ovriga fordringar 0 3624
Summa 13933 17 277

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21857 147 001
Forsakringspremier 73976 66 246
Kabel-TV/Bredband 64 951 60 423
Forvaltning 36 983 36 489
Summa 197 767 310 159

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-29 4,30 % 17 612 500 17 812 500
Swedbank 2024-02-29 4,30 % 17 500 000 18 300 000
Swedbank 2025-06-18 0,76 % 17 612 500 17 812 500
Summa 52725 000 53 925 000
Varav kortfristig del 35312 500 36 312 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 725 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55981 48 623
Fastighetsskotsel 10 527 17016
Stadning 15 656 15004
El 134 647 69 734
Uppvarmning 186 595 164 660
Vatten 21249 26 839
Renhallning 35253 31269
Utgiftsrantor 142 803 89 954
Forutbetalda avgifter/hyror 623 456 619 203
Summa 1226 167 1082 302
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har under 2024 fortsatt utredningen kring upphandling av renovering av golv, pelare och vaggar i
garaget.
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Gardeshéjden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-01-14. Féreningens gallande stadgar registrerades 2021-06-07.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Smyrna 6. Forutom marken ager foreningen de fem punkthus som
byggdes under aren 2004-2005 (gatuadresserna Sandhamnsgatan 22, 26, 30, 32 och 34). De forsta
medlemmarna flyttade in i augusti 2004. Foreningen har 119 bostadsratter och 2 lokaler.

Pa fastigheten finns ett garage under mark med 61 garageplatser (59 for personbilar och tva for motorcyklar).
Laddboxar finns till alla garageplatser. Garaget dgs av féreningen och samtliga garageplatser disponeras enbart
av foreningens medlemmar.

Bostadsfordelning

1 rum och kék 7 st Fastighetsareal 7 010 kvm
2 rum och kok 51 st Bruksarea 14 675 kvm
3 rum och kék 19 st Lagenhetsarea 9712 kvm
4 rum och kok 26 st Lokalarea 78 kvm

5 rum och kok 13 st

6 rum och kok 3st

Fastigheten belastas med fyra ledningsratter och ett servitut:

Belastning Andamal Till forman for
Ledningsratt 1 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsratt 2 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsratt 3 Elledningar for starkstrom Fortum
Ledningsratt 4 Fjarrvarmeledningar Fortum

Servitut Allman gangvag Stockholm Stad

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. Fran 1 september 2017 ingar inte "Tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare” i foreningens fastighetsférsakring. Samtliga medlemmar har darmed uppmanats teckna
sadan forsakring via sin egen hemforsakring.

Styrelsens sammanséttning

Tomas K Nordberg  Ordférande
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Gunnar Segelstrom Styrelseledamot
Goran Asplund Styrelseledamot
Henrik Pautsch Styrelseledamot
Christian Schneider Styrelseledamot
UIf Wahllof Styrelseledamot

Johan Lennart Kuylenstierna  Suppleant

Valberedning

Anita King
Ulla Lindmark
Elisabeth Setterberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av ordféranden i forening med en av ledaméterna.

Revisorer
Emma Radlund - Avgatt/slutat dec 2023  Revisor BoRevision Sverige AB
Joakim Hall Suppleant  BoRevision Sverige AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning ~ Simpleko AB
Teknisk férvaltning FT-Drift AB
El Vattenfall och Ellevio

Foreningens medlemmar ar kollektivt anslutna till grundutbud; Kabel-TV, Internet, El, Varme och Vatten.

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 78 kvm lokalytor samt fér IMD.

Foreningen har ingatt ett langvarigt nyttjanderattsavtal med Stokab (Stockholms stads IT-infrastrukturbolag).
Genom avtalet har Stokab ratt att forlagga, driva och underhalla fiberoptik och utrustning pa foreningens
fastighet. Nyttjanderatt enligt avtalet galler i 20 ar (t.o.m. juli 2024).

Stockholms stad disponerar 15 bostadsratter i féreningen. De 15 lagenheterna anvands som bostad med
sarskild service for vuxna enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och hyrs ut i andra hand
till de boende. Lagenheterna grupperas pa egna separata plan i husen pa Sandhamnsgatan 22, 26 och 30 och
drivs som gruppbostader riktade till vuxna personer med autism, Aspergers syndrom och/eller annan form av
funktionsnedsattning.

Foreningens utgifter for fastighetsskotsel/teknisk forvaltning och I6pande reparationer var 523 tkr under 2023 (f
a 427 tkr).

Energideklaration upprattades i november 2018 for foreningens fem (5) hus. En ny energideklaration skall
upprattas inom tio (10) ar. Fastighetens energiprestanda ar nu 139 kWh/kvm. Motsvarande siffra 2008 var 144
kWh/kvm.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under 2023. Ny OVK ska ske inom tre till sex ar.

Radonmatningar genomférdes 2012. Nasta matning kommer att ske pa forekommen anledning.
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Arsredovisning 2023

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar savitt styrelsen kan bedéma god. Féreningen hade ett negativt kassaflode pa 810 kr.
Inga hojningar av arsavgifterna ar for narvarande beslutade. Styrelsen bevakar utvecklingen och nytt beslut i
fragan kan komma att ske.

Avsattning for fastighetsunderhall i yttre reparationsfond har gjorts med 700 000 kr for 2023.
Avsattningen motsvarar ca 47 kr per m? bruksarea respektive ca 72 kr per m? lagenhetsarea.

Den avsattning som gjorts i den yttre reparationsfonden ar i enlighet med féreningens underhallsplan som
upprattades under 2017 med arliga uppdateringar. Underhallsplanen strécker sig 6ver en 30-arsperiod.

For att finansiera forvantade underhallskostnader och férdela dessa 6ver tidsperioden pa ett rattvisande satt
rekommenderar planen att medel till fond for yttre underhall avsatts med 700 000 kr per ar framéver. Den yttre
reparationsfonden bokfors enbart i féreningens balansrakning, dvs. foreningen har inte gjort nagon faktisk
avsattning av kontanta medel pa ett sarskilt konto.

Den gallande underhallsplanen omfattar avgransade och identifierade antagna underhallsinsatser under 30-
arsperioden. Den inkluderar darfor inte I6pande fastighetsskotsel eller I6pande reparationer. Den nuvarande
planen ses 6ver varje ar i samrad med extern konsult for att standigt ha en aktuell och rullande fem-arsplan.

Per den 31 december 2023 sag foreningens belaning ut pa foljande satt.

Bank Lanet togs Lanebelopp Réntesats Bunden/Rérlig
Swedbank Maj 2019 17 500 000 4,31% Rorlig 3-man

Swedbank Jun 2020 17 612 500 0,76% Bunden tom 2025-06-18
Swedbank Aug 2020 17 612 500 4,31% Rorlig 3-man

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under 2023 beviljat en (1) andrahandsuthyrning. Per den 31 december 2023 var totalt 2 lagenheter
uthyrda i andra hand. Till denna siffra tillkommer de 15 lagenheter i féreningen som disponeras av Stockholms
stad. Dessa 15 lagenheter ar I6pande uthyrda i andra hand.

Nyckeltal 6verlatelser Ar 2023 Ar 2022 Ar 2021 Ar 2020
Antal overlatelser 3 st 6 st 7 st 6 st
Genomsnittspris kr/kvm 88 309 87 443 94 294 77 923
Antal medlemmar per 1231 162 st 162 st 162 st 160 st

En Overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet tas ut av kdparen da en bostadsratt byter dgare. En
pantsattningsavgift pa 1% av prisbasbeloppet tas ut av pantsattaren vid varje pantsattning. En avgift for
andrahandsupplatelse pa 10% av vid var tid gallande prisbasbelopp/per ar tas ut da en lagenhet hyrs ut i andra
hand av den medlem som hyr ut lagenheten.

Upplysningsvis vad géller resultatet gick féreningen fr.o.m. 2014 ars arsredovisning over till en rak avskrivning av
byggnader. Féreningen hade sedan NCC bildade féreningen, tillampat en progressiv avskrivning avseende
byggnaderna. Bakgrunden till forandringen var Bokféringsnamndens klargérande fran april 2014 om att en
progressiv avskrivning inte ar en tillamplig avskrivningsmetod fér byggnader. Konsekvensen fér foreningen av
detta ar hoga avskrivningar som ger ett hogre bokféringsmassigt negativt resultat efter avskrivningar.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 892745 7 651 642 7 608 054 7 634 403
Resultat efter fin. poster -2079 518 -351 221 -318 058 -571 356
Soliditet (%) 86 85 85 85
Yttre fond 7 087 831 6 387 831 5975 580 5375580
Taxeringsvarde 622 490 000 622 490 000 467 290 000 467 290 000
ﬁ(rji\a/i!‘:aiter kvm upplaten med 689 664 670 679
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 82,5 84.3 84,5 843
ztzr:ztr;:'tng per kvm upplaten med 5429 5552 5655 5 882
Skuldsattning per kvm totalyta 4670 4776 4865 5060
Sparande per kvm totalyta 89 226 246 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 107 51 47 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 99 100 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 22 21 31
Energikostnad per kvm totalyta 245 171 168 176
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 0,98 0,72 0,74
Rantekanslighet (%) 7,87 8,36 8,44 8,67

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 435 958 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Foreningen gor i ar en forlust med - 2 079 tkr (f.a -351 tkr). Den 6kande forlusten beror till 6vervagande del pa
réantekostnader och taxebundna kostnader. Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgar daremot till +
827 tkr, samtidigt som foreningen har tillgang till bankmedel uppgaende till 5,5 Mkr bestaende av sparade medel
fran perioder med bl.a. mycket laga réantekostnader. Med héansyn till den goda likviditeten sa har styrelsen
bedomt att den kan avvakta med beslut avseende eventuella avgiftshojningar och/eller 6kande lanefinansiering
och invanta bl.a. utvecklingen avseende rantekostnader innan beslut tas.

Foreningen bedoms inte ha nagra problem att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 292 962 600 - - 292 962 600
Upplatelseavgifter 32 551 400 - - 32 551 400
Fond, yttre 6387 831 . 700 000 7087 831
underhall
Balanserat resultat -5 656 318 -351 221 -700 000 -6 707 539
Arets resultat -351 221 351 221 -2079518 -2079518
Eget kapital 325 894 292 0 -2079 518 323814774
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 707 539
Arets resultat -2079518
Totalt -8 787 057
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -183 455
Balanseras i ny rakning -9 303 602
-8 787 057

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 7 892 745 7 651 642
Ovriga rérelseintdkter 222 604 1996
Summa rérelseintakter 8115 349 7 653 639
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -5 380 346 -4 042 946
Ovriga externa kostnader 8 -254 695 -278 100
Personalkostnader 9 -268 266 -247 205
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 906 460 -2 906 460
Summa rérelsekostnader -8 809 768 -7 474711
RORELSERESULTAT -694 419 178 928
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 100 307 5758
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 485 406 -535 906
Summa finansiella poster -1 385 099 -530 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 079 518 -351 221
ARETS RESULTAT -2079 518 -351 221
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 372035373 374909 097
Maskiner och inventarier 12 555 759 588 495
Summa materiella anlaggningstiligangar 372591 132 375 497 592
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 372591 132 375 497 592

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38717 18615
Ovriga fordringar 13 13933 17 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 197 767 310159
Summa kortfristiga fordringar 250 417 346 051

Kassa och bank

Kassa och bank 5511474 5512 284
Summa kassa och bank 5511474 5512 284
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5761 891 5858 335
SUMMA TILLGANGAR 378 353 023 381 355 927
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325514 000 325514 000
Fond for yttre underhall 7 087 831 6 387 831
Summa bundet eget kapital 332 601 831 331901 831
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 707 539 -5 656 318
Arets resultat -2079 518 -351 221
Summa fritt eget kapital -8 787 057 -6 007 539
SUMMA EGET KAPITAL 323814774 325 894 292
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 17 412 500 17 612 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 12 000 12 000
Summa langfristiga skulder 17 424 500 17 624 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35312500 36312500
Leverantorsskulder 422 750 306 484
Skatteskulder 22839 20 691
Ovriga kortfristiga skulder 129 493 115157
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1226 167 1082 302
Summa kortfristiga skulder 37113749 37837134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 353 023 381 355 927
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -694 419 178 928
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2906 460 2906 460
2212041 3085 388

Erhéllen ranta 100 307 5758
Erlagd ranta -1 432 557 -457 025
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . 879 791 2634121
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 95 634 16 595
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 223 765 4011
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1199 190 2654726
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 200 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE -810 1654726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5512 284 3857558
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5511474 5512 284
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Gardeshéjden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Utsmyckning trapphus 10 ar
Inventarier och installationer 5-20 ar
Konst Ej avskr

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 5870332 5870332
Hyresintakter, lokaler 168 000 168 000
Hyresintakter, p-platser 875 808 875 808
Hyresintakter , 6vrigt 16 400 14 400
Intakter internet 274 890 264180
El 567 818 365 650
Panter/Overlatelser 19 640 11112
Ovriga intakter 99 857 82156
Vidarefakturering 8725 2 000
Elstod 213 879 0
Summa 8 115 349 7 653 639
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 8725 2 000
Fastighetsskotsel 213 065 204 182
Stadning 219798 194 834
Besiktning och service 92 415 85433
OVK 106 149 0
Sommarunderhall 142 081 218 706
Vinterunderhall 142 691 95 554
Mattbyte 15474 15312
Summa 940 398 816 021
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande rep och underhall av bostader 6 545 3431
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 56 146 33097
Lopande rep och underhall tvattstuga 3328 5772
Lopande rep och underhall installationer 96 243 54770
Lépande rep och underhall hissar 81815 20536
Lépande rep och underhall huskropp utvandigt 779 4385
Lopande rep och underhall 13s och larm 41322 20 647
Lépande rep och underhall garage och p-platser 17119 80279
Summa 310 311 222 916
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Planerat underhall installationer 27 500 0
Planerat underhall huskropp utvandigt 149 136 0
Planerat underhall garage och p-platser 6819 0
Summa 183 455 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1206 396 570 258
Uppvarmning 1250 825 1112074
Vatten 304174 244 633
Sophamtning 507 642 442 784
Summa 3269 037 2369 749
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 90 903 82 876
Kabel-TV/Bredband 312252 285723
Fastighetsskatt 273991 265 661
Summa 677 146 634 260
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 18 685 1009
Ovriga foérvaltningskostnader 36 958 15532
Befarade forluster pa hyres/avgifts/kundfordran -40 908 40908
Revisionsarvoden 43 430 31574
Ekonomisk férvaltning 147 933 145 955
Panter/Overlatelser 19 640 11112
Ovriga externa tjanster 28 957 32010
Summa 254 695 278 100
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 213997 197 197
Sociala avgifter 54 269 50 008
Summa 268 266 247 205
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1485 406 535 906
Summa 1485 406 535906
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 404 314 000 404 314 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 404 314 000 404 314 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 404 903 -26 531 179
Arets avskrivning -2 873724 2873724
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 278 627 -29 404 903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 372 035 373 374909 097
| utgaende restvérde ingdr mark med 133 464 000 133 464 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 262 400 000 262 400 000
Taxeringsvarde mark 360 090 000 360 090 000
Summa 622 490 000 622 490 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 846 657 846 657
Utgaende anskaffningsvarde 846 657 846 657
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -258 162 -225 426
Avskrivningar -32736 -32736
Utgaende avskrivning -290 898 -258 162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 555 759 588 495
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13933 13653
Ovriga fordringar 0 3624
Summa 13933 17 277
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21857 147 001
Forsakringspremier 73976 66 246
Kabel-TV/Bredband 64 951 60 423
Forvaltning 36 983 36 489
Summa 197 767 310 159
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-29 4,30 % 17 612 500 17 812 500
Swedbank 2024-02-29 4,30 % 17 500 000 18 300 000
Swedbank 2025-06-18 0,76 % 17 612 500 17 812 500
Summa 52 725 000 53925 000
Varav kortfristig del 35312 500 36 312 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 725 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55981 48 623
Fastighetsskotsel 10 527 17016
Stadning 15 656 15004
El 134 647 69 734
Uppvarmning 186 595 164 660
Vatten 21249 26 839
Renhallning 35253 31269
Utgiftsrantor 142 803 89 954
Forutbetalda avgifter/hyror 623 456 619 203
Summa 1226 167 1082 302
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har under 2024 fortsatt utredningen kring upphandling av renovering av golv, pelare och vaggar i
garaget.
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