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A. Allménna forutsattningar

Bostadsriittsforeningen Gérdeshdjden, Stockholms kommun, som registrerats hos Patent- och
registreringsverket den 14 januari 1999, med namnéndring till Brf Girdeshdjden som registrerades
den 9 december 2002, har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus uppléta bostadskigenheter och mark med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.

Under december méinad 2002 pabérjades nybyggnad av fem punkthus innehdHande 119 st bostadslagenheter
och 2 st lokaler. Allt inom fastigheten Smyrna 6, Stockholms kommun.

Upplatande av bostadsritt kommer att ske s snart féreningen erhillit linsstyrelsens tillstind for
detta, vilket beriknas ske under fjirde kvartalet 2003.

15 st ldgenheter f6r boende med sirskild service skall forvirvas av Stockholms Stad.

Vid féreningsstimman har bostadsritterna for boendet med sirskild service pa grund av sitt antal

ett utékat antal rostetal vilket framgar av féreningens stadgar. Stockhelms Stad har som
bostadsriittshavare riatt att hyra ut dessa bostider i andra hand.

Stockholms stad #r vid dverlitelse av bostadsligenheterna skyldig att aterstilla dessa i urspungligt skick.

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske etappvis, prelimindrt fran juni 2004 - april 2003,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsforvirv genom f6rviarv av aktier i NCC Smyrna AB

samt pa nedan redovisad upphandling.

Beriikningen av foreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedémningar gjorda i september manad 2003.

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av NCC Construction Sverige AB,
Region Boende Stockholm, enligt entreprenadkontrakt undertecknat 2003-08-08,
Foreningen har ansékt om statlig bostadsbyggnadssubvention.

Konsumentskydd enligt § 8 férordningen om statlig bostadsbyggnadssubvention lamnas av
Férsikringsaktiebolaget Bostadsgaranti genom en byggsikerhet under entreprenadtiden och

byggfelsforsikring avseende husen.

Sédkerhet fOr insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen
limnas av NCC AB.

Projektet finansieras langsiktigt genom Féreningssparbanken.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: ... ... ... ... .. o oee.. Smyrna 6, Stockholms kommun

AQIESS: .t cn et e e et e e e e e e Sandhamnsgatan 20-34, 115 40 Stockholm
Fastighetsareal: ... ... o oo o v e e e 7010 m?

Bruksarea: ... ..o e vncen s e e e e 14 675 m?

Boarea: ... .o s e 9712 m?

Lokalarea:... ..o vi s e v e e e 78 m?

Réntebidragsgrundande area: ... ... ... ..... 13 114 m?

Byggnadernas antal och utformning: 5 st punkthus. Nybyggnad av 119 st bostadsléigenheter,

varav 3 st gruppbostider med sammanlagt 15 st ldgenheter
och 3 st gemensamma utrymmen.

2 st kommersiella lokaler om 39 m?® vardera
pd Sandhamnsgatan 20 respektive 28.
L.edningsratter
Fastigheten Smyrna 6 belastas av fyra stycken ledningsritter:

Ledningsriitt nr 1:

Andamal: Avlopp
Till f6rmén for: Stockholm vatten AB
Belastar: Smyrna 6

Ledningsriitt nr 2:

Andamal: Avlopp
Till formén for: Stockholm vatten AB
Belastar: Smyrna 6

Ledningsritt nr 3:

Andamal: Elledningar {or starkstrém
Till f6rman for: Fortum distribution AB
Belastar: Smyrna 6

Ledningsritt nr 4:

Andamal: Fjdrrvirmeledningar

Till f6rmdn for: Birka Virme Stockholm AB
Belastar: Smyma 6

Servitut

Fastigheten Smyrna 6 kommer att belastas av servitutsavtal innebérande ratt fér Stockholm stad att
for all framtid och utan ersittning nyttja erforderligt utrymme inom fastigheten Smyrna 6 for att anldgga,
och nyttja allmén gingvig.



Gemensamma anordningar

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten
Fjarrvirmeanliggning

Vattenburet virmesystem

Mekanisk franltuftsventilation

Elmitare f6r mitning av gemensam el

Ledningssysterm med uttag for radio, TV och data
Telefonkanalisation

Kodlis med porttelefon férsedd med kamera vid huvudentrépartier
Hissar

Enskilda anordningar
® Skip med kopplingsmdjligheter f6r data och telefoni.

® Separata undermitare for el i varje enskild ligenhet.

Gemensamma utrymmen

Undercentral med anslutning till fjirrvirme och vatten
Elcentral

El- Telerum

Flaktrum

Stidrum

Tvittstugor

Soprum och grovsoprum

Gemensamma biutrymmen
® [igenhetsforrad

® Cykelftrid

® Rullstols/Barnvagnsforrad

Parkering

@ TForeningen kommer att ha ett garage med totalt 54 parkeringsplatser,
samt platser f6r mc/moped, med egen adress. Sandhamnsgatan 24. In- och utfart vid hus 2.



Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlsiggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjalklag:
Ligenhetsskiljande viiggar:
Innerviiggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Entréer

Trapphus:

Trappor i etageliigenheter:
Fonster & Fonsterddrrar:
Ligenhetsdorrar:
Innerdérrar:

Brandddrr:
Ligenhetsforrad:

Garage:

Uppviirmning:

Lauftbehandling:

Flsystem:
TV/Tele/Data

Brandskydd:

Betongplatta pd mark.

Pelare och viiggar i betong.

Puts pé isolering.

Takpannor i betong.

Betongbjilklag

Betongviiggar samt i vissa fall gips med dubbla regelstommar.
Gips med stalregelstomme samt betong,

Betongplatta med ricken av sinusformad pldt med utsikispartier.
Belagd med betongplattor.

Entrépartier I ek. Vid huvudentré kodlds och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.

Golv i entréhall bekldds med 6landskalksten.

Ovriga polv, siittsteg och plansteg beklids med cementmosaik.
Trappricken och handledare av mélat smide.

Tak férses med akustikplattor samt malad betong.

Postboxar i huvudentréplanet.

Tidningshéllare vid varje ldgenhet.

Steg och ricke i lackad ek.

2+1 glas, trd med utvindig beklidnad av aluminium.
Sikerhetsddrr som fdrses med sdkerhetslds, ringklocka och tittoga
Vita slita med rostfritt trycke.

Stilplat, milade. Brandklass EI 60.

Av stilnit, typ Troax.

Motordriven port med dppningsauntomatik.

Ligenheterna virms med vattenburen virme via radiatorer.

Franhuft via kok, klidkammare och vitrum.
Tiluft via don bakom radiatorer.

5-ledarsystem och jordfelsbrytare.

Separata nét f6r TV, tele samt data.

En "IT-box" fér vidaredistribution till mediauttag som finns
1 kdk, vardagsrum och sovrum. Mdjlighet att aktivera/dndra
funktionen pé uttag genom korskopplingskablar.

Brandvarnare monteras i varje ligenhet.



Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall/ Parkett Milade Milat Kapphylla, skipinredning enligt A-ritning

Kapprum

Vardagsrum| Parkett Milade Malat Fonsterbidnkar av kalksten

Sovrum/  |Parkett Milade Milat Sképinredning enligt A-ritning.

Sovalkov

Kok Parkett Milade Malat Skipinredning, vitvaror, stinkskydd ovan
diskbink enligt A-ritning.

We/dusch* [Mosaik Muosaik Milat

Bad* och  |* elektrisk komfortgolv- Inredning, utrustning enligt A-ritning

Wce virme Tviittmaskin och torktumlare I alla 1igenheter.

KJdd- Parkett Milade Milat Inredning entigt A-ritning.

kammare

Allrum Parkett Milade Milat Inredning enligt A-ritning.

Légenheternas rumstyper framgar av ritning

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.




C. Beridknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Kopeskilling for féreningens fastighet,

nybyggnadskostnader inkl. mervdrdeskatt. 403 914 (00
Mervirdesskatt for kommersiella lokaler vartill

féreningen beriknas erhdlla avdragsritt.

Prelimindirt berdknad 400 000
Buffert, ofdrutsett 600 000
Summa kostnader 404 914 000

Fastigheten kommer att brandf6rsikras till fullviirde.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststéllts,
men beriknas till ca 175 000 000 kronor, férdelning enligt nedan.

Tax.virde Mark Bygsuad Summa
Bostad 50400 000; 117 600 000 168 000 000
Garage 2 500 000 3500 900 6 000 000
Fokaler 200 000 860 000 1000 000
Totalt 53 100 000 121 908 000 175 000 000




D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader

Specifikation av 1dn som beridknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berédkning
av arliga kapitalkostnader.

Som sékerhet ldmnas pantbrev i fastigheten.

Utnyttjat
Bidragsunderlag: 79 000 000 kronor Rak amortering r 1-5 0,50%
Belopp Ranta Amortering Surnma
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetsiin R 79 000 000 4,92% 3 886 800 50 395 000 4 281 800
Summa ldn 79 000 000
Avdragsratt mervirdesskatt * 400 000
Upplatelseavgifter 32551 400
Insatser 292 962 600
Summaz finansiering 404 914 000 3 886 80O 395 000 4281 800
BU kronor Sub A Andel
Avghr : Rintebidrag 79000000 4,67% 30,00% -1 106 790
Amortering| Totakt
Summa nettokapitalkostnader, ir 1 395000 3175010
Summa nettokapitalkostnad, ir 2 3950001 3155376
Summa nettokapitalkostnad, &r 3 3950000 3136142
Not 1) Rak amortering ir 1-5, dédrefter 45 Arig serieplan.

29% bindningstid 1 &r, 30% bindningstid 3 &r, 41% bindningstid 5 &r.
Genomsnittsrinta 4,92%.
Annan 16ptid och amortering kan bli aktuell.

Not 2) Motsvaras av den mervirdeskatt som angivits under berdknade kostnader,
{6r {oreningens fastighetsforvdry.

{Inkomstskatt 28% av Overskott pa schablonintikt | 691 597|
Avsiittningar Avsittning 1 enlighet med fdreningens stadgar.
Avsittning till fastighetsunderhall sker med minst
0,30% av byggnadstaxeringsvirdet 365 700

Nettorantekostnaden for féreningens 1an, d.v.s. féreningens rantekostnader fér beraknade 1&n minskat med
de réntebidrag féreningen berdknas erhalla enligt nu gadliande regler, baseras péa aft en i planen antagen
refation meifan siutlig subventionsrénta respektive slutliga lanerdntor kvarstar vid lanens placering. Andras
denna relation kan detta innebéra saval 6kade som minskades nettordntekostnader.

Rantekostnaden for berdknade lan och réntebidrag baseras pa en i planen anfagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas rantekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.



Driftkostnader Ar1 Kronor

Inkl. moms

Fastighetsskotsel, inklusive trappstidning, jouravgift & snéréjning 270 000
L8pande underhiil 160 000
Sotning/kontroll ventilationsanlidggning (var 3:e dr) 0
Ekonomisk forvaltning 120000
Foreningens adm. (styrelse och revisorer) 45 000
Vattenférbrukning 250 000
Uppvirmning 650 000
Elférbrukning, gemensam 150 000
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 25 000
Serviceavtal larm 10 000
Hissar, serviceavtal, besiktning 30 000
Renhdllning 150 000
Forsédkringar 93 000
TV - grundutbudet och bredband 150 000
Driftskostnad garageplatser 140 000
Summa kostnader 2 186 060

Driftskostnaderna &r beriiknade efter normalfdrbrukning . Variationer 6ver aren férekommer,
liksom att det berfiknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Fastighetsskatt for bostdder. De 5 forsta aren efter virdearet skattefria. 0
Direfter betalas halv fastighetsskatt ar 6-10.

Fastighetsskatt for garage 60 000
Fastighetsskatt for lokaler 10 000
Summa driftkostnader ar 1 2 250 000

Kommande drs kostnader for fastighetsskatt, bostider
NCC stdr for fastighetsskatten virdedret.

Fastighetsskatt r 1-5 efter vardedret  O:-
Fastighetsskatt dr 6-10 efter virdedret Taxv x 0,5% x0,5
Fastighetsskatt ar 11- efter virdedret Taxv x 0,5%
Fastighetsskatt lokaler ar 1- Taxv x 1%

Taxeringsvirde for fastigheten 4r dnnu ej satt, varfor taxeringsvirdet utgdr en preliminér

uppskattning.
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 6 482 307
BERAKNAD DRIFTSRESERV AR 1, KRONOR 108 693
Beriknad driftsreserv, for framtida kostnadsdkningar mm, disponeras av styrelsen,
varfOr reserven inte ir att jimstilla med ett beridknat eller garanterat dverskott
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER, TOTALT, AR 1 6 591 000




BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens l6pande kostnader
och avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Intikt kr
z&rsavgifter, exklusive elkostnader for hushallsel 5633 000
Hyresintakt garage (1 250 kronor/ménad/plats) 810 000
Hyresintikt mc/mopedplats (350 kronor/méanad/plats) 21000
Arshyra lokaler, inklusive drift V2 117 000
Arshyra lokaler, fastighetsskatt » 10 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER,AR1,KR 6591 000

1) Fér samtliga kommersiella lokaler skall hyresgiisten utdver redovisad hyra
erligea en tilldggsavgift motsvarande fastighetsskatten.
2) ¥or samtliga kommersiclla lokaler skall hyresgésten utéver redovisad &rshyra

d4 foreningen registrerat sig foor frivillig skattskyldighet pd lokalen, erligea mervdrdesskatt.

Lokaler som inte funnit ndgon hyresgist pa avrikningsdagen dr NCC skyldig att hyra.
NCC:s skyldighet att hyra outhyrda lokaler giller i ett &r frin avrikningsdagen och hyran skall

uppga till i ekonomisk plan beréknad drshyra.

I tabell pd f6ljande sida ldmnas en specifikation &ver bl.a. samtliga
lagenheters arsavgifter, insatser och upplitelseavgifter.
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Tabeli E

l.Agenhetsspecifikation till Ekonomisk plan for bostader

Lgh | Hus Vin. Lgh Liigenhetsbeskrivning| Andeis Ars- Minads- Insats Upp- Summa
nr nr plan  larea 2) RK 3 tal avgift avgift 1) litelse- insats och
m2 (antal mum och kék) Yo kr kr kr aveift, kr | uppl.avg, kr
121 1 2 62 2 RK 0,6897 38 849 3237 1 435 500 159 500 1595 008
1221 1 2 64 2 RK 0,7026 39575 3298 1615 500 179 500 1795 000
123 1 2 57 2 RK 0,6574 37033 3086 1435500 159 500 1595 000
131 1 3 37 1 RK Omsorgsigh 0,5672 31950 2 662 410 400 45 600 456 000
1321 1 3 50 1 RK Omsorgslgh 0,6574 37033 3086 561 600 62 400 624 000
133 1 3 70 2  RK Omsorgsigh 0,8250 46 473 3873 788 400 87 600 876 000
341 3 60 2 RK Omsorgsigh 0,7606 42 842 3570 680 400 75 600 756 000
135 1 3 60 2 RK Omsorgslgh 0,7606 42 842 3570 680 400 75 600 756 000
141 1 4 88 23 RK 0,8379 47 199 3933 2623 500 291 500 2915000
421 1 4 64 2 RK 0,7026 39575 3298 1998 000 222000 2220 000
143 1 4 64 2 RK 0,7026 39575 3298 1698 000 222000 2220000
44 [ 1 4 100 | 3-4 RK 0,9668 54 460 4338 2620 500 324 500 3245000
151 1 5 88 2-3 RK 0,8379 47 199 3933 2763 000 307 000 3478 000
1521 1 5 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2097 000 233000 2330000
153 1 5 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2087 000 233 000 2330000
154 1 5 100 | 34 RK 0,9668 54 460 4 538 3123 000 347000 3 4703400
161 1 6 88 2-3 RK 0,8379 47 199 3933 2602 500 322 500 3225000
1621 1 a 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2260 500 244 500 2445 300
163 1 6 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2 260 560 244 500 2445 000
le4 | 1 6 160 | 34 RK 0,9668 54 460 4538 3280500 364 500 3 645 000
171 1 7 83 23 RK 0,8379 47199 3933 3 642 000 338 000 3 380 000
172+ 1 7 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2 340 000 260 000 2 600 060
173 1 1 7 64 2 RK 0,7026 38575 3298 2340 000 260 606 2 600 000
174 | 1 7 160 [ 3-4 RK 0,9668 54 460 4338 3505 500 389 560 3 893 000
181 1 8 88 23 RK 0,8379 47 199 3933 3181 500 353 500 3 535 000
182 1 8§ 128 6 RK 1,2117 68 257 5688 4 041 000 449 000 4 490 000
1831 1 8 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2 583 000 287 000 2 870000
184 1 8 100 3-4 RK 0,9668 54 460 4 538 3771 000 419 000 4 194 400
191 1 9 112 5 RK 1,0699 60269 5022 4 135 500 459 500 4 595 000
2211 2 2 49 1 RK 0,5736 32313 2693 1273 500 141 500 1415 60¢
2221 2 2 57 2 RX 0,6574 37033 3086 1381 500 153 500 1535 00¢
231} 2 3 82 23 RK 0,8186 46 109 3842 2209 500 245 500 2 455 000
2321 2 3 64 2 RK 0,7026 39575 3298 1750 500 194 500 1945 060
233 2 3 100 | 3-4 RK 0,9668 54 460 4538 2695 500 299 500 2 995 000
2411 2 4 82 23 RK 0,8186 46 109 3 842 2335500 259 500 2595 000
242 2 4 64 2 RK 0,7026 39575 3298 1998 000 222 000 2220000
243 | 2 4 64 2 RK 0,7026 39575 3298 1998 000 222 000 2220000
244 2 4 160 34 RK 0,9668 54 460 4538 2920 500 324 500 3245000
A1 2 5 37 1 RK Omsorgsigh 0,5672 31950 2662 410 400 45 600 456 000
2521 2 5 50 1 RK Omsorgsigh 0,6574 37033 3086 561 600 62 400 624 000
2531 2 5 70 2 RK Omsorgsigh 0,8250 46 473 3873 788 400 87 600 876 000
254 2 5 &0 2 RK Omsorgsigh 0,7606 42 842 3570 680 400 75 600 756 000
2551 2 5 60 2 RK Omsorgslgh 0,7606 42 842 33570 680 400 75 600 756 000
261 2 6 88 23 RK 0,8379 47 199 3933 2502 500 322 500 3225000
262 2 6 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2200 500 244 500 2 445 (00
263 2 6 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2200 200 244 500 2 445 006
204 | 2 6 106 | 3-4 RK 0,9668 54 460 4338 3 280 500 364 500 3 645 000
271 | 2 7 88 2-3 RK (,8379 47199 3933 3042 000 338 000 3380000
2721 2 7 64 2 RK 0,7026 39 575 3298 2 340 000 260 000 2 600 000
273 2 7 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2340 000 260 000 2 600 000
2741 2 7 100 3-4 RK 60,9668 54 460 4538 3 505 500 389 500 3 895 000
281 2 8 88 2-3 RK 0,8379 47199 3933 3 181 500 353 500 3535000
282 ¢ 2 8 128 6 RK 1,2117 68 257 5688 4 041 000 449 000 4 490 000
2831 2 8 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2 583 000 287 000 2 870 000
2841 2 ] 100 ; 34 RK 0,9668 54 460 4538 3771 000 419 000 4 194 000
291 2 9 112 5 RK 1,0699 60 269 5022 4135 500 459 500 4 595 600
321 3 2 a2 2 RK 0,6897 38 849 3237 1435500 159 500 1 555 000G
322 | 3 2 81 2 RK 0,8186 46 109 3842 1795 500 199 500 1995 060
3 3 3 88 23 RK 0,8379 47199 3933 2 423 500 269 500 2 695 000
332 3 3 a4 2 RK 0,7026 39575 3298 1795 300 199 500 1995000
333 | 3 3 186 | 3-4 RK 0,9668 54 460 4538 2 695 500 299 506 2995 000
41| 3 4 37 1 RK Omsorgslgh 0,5672 31 950 2 662 410 400 45 600 456 000
3421 3 4 54 1 RK Omsorgslgh 0.6574 37033 3086 361 600 62 400 624 000
Trp till ndsta sid 4761 30,17748 2826 491 2355411 139077 9008 15453 100] 154 531 000
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Irp fran foreghende sid | 4 761 50,1774 2826 491 235541 | 139077900} 15433100 154 331 000
Lgh { Hus Vin. Lgh Ligenhetsheskrivning| Andels Ars- Minads- Insats Upp- Samma
nr | nr plan  [area 2) RK 3) tal avgift avgift 1) [dtelse- insats och
m2 (antal rum och kok) Yo kr kr kr avgift, ke § upplavg, kr
3431 3 4 0 2 RK Omsorgsigh 0,8250 46 473 3873 788 400 87 600 876 000
344 3 4 60 2 RK Omsorgsigh 0,7606 42 842 3570 680 400 75 600 756 000
3457 3 4 60 2 RK Omsorgslgh 0,7606 42 342 3570 680 400 75 600 756 00C
3514 3 5 88 2-3 RK 0,8379 47199 3933 2763 000 307 000 3070 00C
352 3 5 64 2 RK 0,7026 39 575 3298 2097 000 233 000 2 330 000
3533 3 5 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2 097 000 233000 2330000
3541 3 3 100 ; 3-4 RK 0,9668 54 460 4 538 3123000 347 000 3 470 000
361 3 6 88 2-3 RK 0,8379 47 199 3933 2962 500 322 500 3225000
362 3 6 64 2 RK 0,7026 39 375 3298 2200500 244 500 2 445 000
363 3 6 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2200500 244 500 2 445 000
364 [ 3 6 100 | 3-4 RK 0,9668 54 460 4538 3280 500 364 500 3 645 000
37 3 7 88 2-3 RK 0,8379 47 199 3933 3042000 338 000 3380000
32 3 7 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2340000 260 600 2 600 600
373 3 7 &4 2 RK 0,7026 39575 3298 2 340 000 260 000 2 600 000
374 [ 3 7 100 | 34 RK 0,9668 54 460 4538 3505 500 389 500 3 895 000
381 | 3 8 88 2-3 RK 0,8379 47199 3933 3 181 300 353500 3535 000
382 3 8 128 6 RK 1,2117 68 257 5 688 4041 000 44% 000 4 490 000
383 3 8 64 2 RK 0,7026 39575 3298 2 583 000 287 000 2 870 000
3841 3 8 100 | 34 RK 0,9668 54 460 4538 3771 000 41% 000 4190 000
3911 3 9 112 5 RK 1,0699 60 269 5022 4135 500 45% 500 4 555 000
421 4 2 70 2 RK 0,7412 41753 3479 1611 000 179 000 1 790 000
4311 4 3 125 5 RK 1,1731 66078 5 507 2925000 325 000 3250 000
432 | 4 3 93 34 RK 0,9217 51919 4327 2272 500 252 5300 2 525000
4331 4 3 65 2 RK 0,7090 39937 3328 1611 000 179 000 1790 000
441 4 4 125 5 RK 1,1731 66 078 5507 3 294 000 366 000 3 660 400
442 4 4 93 3-4 RK 03,9217 51919 4 327 2 628 0G0 292 600 29206 000
443 4 4 65 2 RK 13,7090 3% 937 3328 1 881 GOO 209 000 2490 000
451 | 4 3 125 5 RK 1,1731 66 078 5507 3 681 000 409 000 4 (150 000
452 4 5 03 34 RK 0,9217 51919 4327 2983500 331 300 3315000
453 4 5 65 2 RK 0,7090 39 937 3328 2452 000 228 000 2 280 000
461 4 6 125 5 RK 1,1731 66 078 3507 4 095 000 455 000 4 550 000
462 | 4 6 93 34 RK 0,9217 51919 4327 3217 500 357 508 3575000
463 | 4 6 65 2 RK 0,7090 39937 3328 2250 000 250 008 2300 000
471 4 7 125 5 RK 1,1731 66 078 3507 4 410 000 490 00¢ 4 900 000
472 | 4 7 93 34 RK 0,9217 51919 4327 3366 000 374 000 3740 000
473 | 4 7 65 2 RK 0,70%0 39 937 3328 2340 000 260 000 2 600 000
481 4 8 121 4 RK 1,1279 63 537 5295 4221 000 469 000 4 690 000
482 | 4 8 65 2 RK 0,70%0 39 937 3328 2 457 000 273 000 2730 000
521 § 2 46 2 RK 0,5865 33039 2753 1242 000 138 000 138G 000
531 | 5 3 65 2 RK 0,7068C 39937 3328 1611 009 179 0G0 1790 000
532 5 3 93 34 RK 0,9217 51919 4327 2272 500 252 500 2525000
533 | 5 3 125 5 RK 1,1731 66078 5507 2925000 325 600 3250000
411 5 4 65 2 RK 00,7090 39 937 3328 1881000 209 000 2 0%0 000
542 ¢ 5 4 93 34 RK 0,9217 51919 4327 2 628 000 292 000 2 920 000
34371 5 4 125 5 RK 1,1731 66 078 5507 3294 000 366 000 3 660 000
551 S 3 65 2 RK 0,7090 39937 3328 2 052 000 228 000 2280 000
552 5 5 93 3-4 RK 60,9217 51919 4327 2 983 500 331 506 3 315 000
5531 5 3 125 5 RK 1,1731 66 078 5507 3681 000 409 000 4 094 GOG
5611 5 6 65 2 RK 0,7090 39937 3328 2250 0600 250 000 2 500 600
5621 5 6 93 34 RK 0,9217 51919 4327 3217 500 357 500 3575000
5631 5 6 125 5 RK 1,173 66 078 5507 4 005 000 445 800 4 450 000
571 3 7 65 2 RK 0,7050 39 937 3328 2 340 000 260 000 2 600 000
572 5 7 93 34 RK 0,9217 51919 4327 3 366 000 374 000 3 740 000
573 5 7 125 5 RK 11731 66 Q78 55067 4320 0G0 486 000 4 800 000
581 5 8 65 2 RK 0,7090 39 937 3328 2 457000 273 000 2730 000
5821 8 8 124 4 RK 1,1474 64 632 5 386 4311 000 479 00d 4790 000
9712 100,0000} 5 633 000 469 418 292 962 600| 32 551 404 325 514 000
Antal lligenheter 119 Differens 0,0063 -15 0 0 0 i
1) Individuel} kostnad {6r hushdilsel och TV utdver grundutbud tillkommer.
2) Bostidernas faktiska areer dr avrundade i enlighet med Svensk Standard,
innebirande ait areorna anges i heltal utan decimaler.
3) Balkong eller uteplats som ingdr i bostadsriitten framgir av upplitelseavtal.
Sammanstiillning, Bostiider
I genomsnitt Kronor kr/m2
Arsavgift 5 633 000 580
Summa insats och uppl.avgift 325 514 000 33517




Specifikation gillande lokaler

Lokal| Hus Vian. Lokal Lokalbeskrivning Arshyra | Minads
nr | or plan  |area 2) Lokalerna upplits krl}, 2) hyra
m2 med hvresritt kr
1 1 i 39 Kontor 58 500 4 875
2 3 i 39 Kontor 58500 4 875
Antal lokaler 2 st 78 117 666 9 750

1) For samiliga kommersietla lokaler skall lokalhyresgéster utver redovisad

arshyra erfigga en tilliggshyra motsvarande fastighetsskatten.

2) For kommersiella lokaler skall lokalhyresgister, d& féreningen registrerat sig
for frivillig skattskyldighet pd lokalen, utéver ovan redovisad drshyra,

erligga en hyra motsvarande mervirdesskatt.
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Sammanstiiflning, Loikaler

[ genomsnitt

Kronor

kr/m2

Arshyra

117 000

1500




F. EKONOMISK PROGNOS

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 11

(Avser prislage ar..)

Taxeringsviirde bostider 168 000 000| 1713600001 174 787 200f 178 282944 181 848 603| 185485 575] 204 791 063
Taxeringsvirde garage 6 000 000 6120 000 6 242 400 6367 248 6 494 593 6 624 485 7313 967
Taxeringsvirde lokaler 1000 D00 1020 000 1040 400 1061 208 1082432 1104 081 1218 994
Summa kostrnader * 6591 000 6 722 820 6857276 6994 422 7134310 7276 997 8034 392
Kapitalkostnader

Rintor 3 886 800 3 867 366 3847 932 3 828 498 3 809 064 3789630 3755092
Avgz‘ir rintebidrag -1106 790 -1 106 790 -1106 7901 -1106790f -1106790| -1106790 -1 106 790
Amorteringar 395000 395 006 395 000 395 00 365 000 115 500 184 100
Avskrivningar

Drifiskostnader 2 180060 2223 600 2268072 2313433 2359702 2 406 896 2 657 408
Avsiitining for underhdll

Fondavsittningar 365 700 373014 380 474 388 084 395 845 403 762 445 786
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt garage 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73 140
Fastighetsskatt lokaler 16 000 10 200 10 404 10 612 10 824 11 041 12 199
Fastighetsskatt bostider 463714 1023955
Inkomstskatt 691 597 726 439 761 868 797 898 834 539 871 804 1050 397
Reserv 168 693 172 791 237 892 304 015 371180 255195 60 886
Summa intikier * 6591 000 6 722 820 6 857 276 6994 422 7134 316 7276 997 8034392
/frsavgiﬂer 5633000 5745 660 5860573 5977785 6 097 340 6219 287 6 866 556
Ovriga intikter

Hyresintikter 958 000 977 160 946 703 1016 637 1036 970 1037709 1167 797
Rinteantagande 4,92% 4,92% 4,92% 4,92% 4,92% 4,92% 4,92%
Subventionsrinteantagande 4,67% 4,67% 4,67% 4,67% 4,67% 4,67% 4.67%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

* I kostnader och intikter inkluderas hér de poster som paverkar medlemmarnas drsavgifter,
d.v.s. iven inkomster och utgifter.

Kostnader {6r fastighetsskatt och inkomstskatt betalas (utgift) &ret efter som den redovisas som en kostnad.
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G.KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(Avser prislage ar..)

Arsavgift per m*om:

Berdknad* inflationsniva och

1. Beriknad* rantenivi 580 592 603 616 628 640 707
2. Beriknad® rinteniva +1 % 621 632} 644 656| 668 680 746
3. Berdknad* rintenivd +2 % 662| 673| 684 696 707 719} 785
4. Beriknad® rintenivad +3 % 7037 714] 725| 736 747 759 824
5. Beriknad* rinteniva -1 % 538 551 563 575 588 601 668
6. Beriknad* riintenivd -2 % 498} 510| 523| 535 548) 561 629
7. Berdknad* rinteniva -3 % 457f 469] 482| 495/ 508 522] 590

Berdknad* rdntenivi och

8. Beridknad®* inflationsniva +1 % 580 585 610 626 642 661 758
9. Beriknad* inflationsnivd +2 % 580f 598, 617 636 656{ 681 814
10. Beréknad® inflationsniva -1% 580| 588 597 606] 614/ 621 660
11. Berdknad™* inflationsnivé -2% 580| 585| 590 596/ 601| 602] 618

* Beriknad inflations- och rintenivd, enligt tidpunkt f6r upprittande av ekonomisk plan.

Analysen bor utga fran en konstant skillnad i absoluta tal mellan
subventionsrantan och ldnerdntan.
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H. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplitelseavgift med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplételseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats och andelstal beslutas av
féreningsstimma.

2. Enligt féreningens stadgar har varje medlem en rdst vid féreningsstimman. Da Stockholms
Stad dr bostadsrittshavare har de ytterligare tv3 réster. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

3. Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana forandringar 1 kostnadsléget som
bor krdva hdjningar av drsavgiften och hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

4. Foreningens drliga kostnader férdelas efter bostadsritternas andelstal, enligt ekonomisk
plan, som bl a dr baserade pd ldgenheternas funktion och area. Eventuella mindre avvikelser
i arean paverkar inte de faststillda andelstalen.

5. Parkeringsplatserna i foreningens garage ér ej knutna till bostadsrétterna. Vid ligenhets-
Gverlatelse dvergir inte eventuell parkeringsplats frin foregdende medlem till nytillkommen,

utan dtergdr till bostadsrittsféreningen.

6. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhdrande
utrymme i gott skick,

7. Det dligger berdrd bostadsriittshavare att ansvara for och bekosta skotsel av den till
bostadsritten uppldtna marken, enligt ritning bilagd till upplatelseavtalet.

8. Bostidernas faktiska areor 4r avrundade i enlighet med Svensk Standard,
innebirande att areorna anges 1 heltal utan decimaler.

9. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pd sitt som
féreningens stadgar foreskriver.

Solna 2003-09-04

Bostadsrittsforeningen (\
Girdeshojden \ K
\

/i \ :‘f , //
Kurt Stener Lisa Pestana ' Wf
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H. INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pd uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 september
2003 for Bostadsrittsforeningen Gérdeshdjden.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De 1 planen limnade uppgifterna ir séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som preliminira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér bedémning dr att den ekonomiska planen framstar som hatlbar.

P4 grund av den foretagna granskﬁingen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som ar av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppidtas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna férutsitining for registrering av planen ar

uppfylld.

Fdreningen har fler n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger s nfira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarmna.

Stockholm den 1 oktober 2003

\
7 % *%' ™1

Ivar Stenport Y Marie-Ann Lagstrom .
Civing Jur kand
Sportvigen 28 Fagottvigen 43

191 43 SOLLENTUNA 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2003-10-01 for Brf Girdeshojden

Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Anstkan om statlig bostadsbyggnadssubvention
Byggfelsforsdkring
Kéopekontrakt f&r marken inkl bilagor
Avtal for 1ordningstillande av omsorgsligenheter
Beskrivning ledningsritt
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Prel. tidplan
Teknisk beskrivning
Rumsbeskrivning

Ritningar enl.entreprenadkontrakt 2002-04-16 resp.

Utdrag fran fastighetsregistret

Laneoffert avs. kort och ling finansiering.

Berdkning genomsnittsranta

Prel. lyftplan for byggnadskreditiv

Adressuppgift Stockholms Stadsbyggnadskontor
Bekriftelse av lokalarea frin Arkitekt SAR Peo Hanses
Tingsréttens beslut om att verkstélla fusionsavtalet

2002-12-09
2003-05-20
2003-08-23
2003-01-24
2002-12-19
2002-12-17
2002-09-26
2003-08-08
2003-06-25
2003-08-04
2003-08-04
2003-03-27

2003-09-25
2002-12-64
2003-09-04
2002-12-19
2002-11-29
2003-10-01
2003-05-21



