Protokoll ordinarie foreningsstamma 2023
Bostadsrattsforeningen Gardeshéjden

Datum: 2023-04-24
Tid: 18:30 - 19:30
Plats: Restaurang 580 kvm, Sandhamnsgatan 6

§ 1 Stdmmans 6ppnande

Tomas K. Nordberg, styrelsens ordfo-
rande under verksamhetsaret 2022/2023,
forklarade motet 6ppnat och hélsade de
narvarande valkomna.

§ 2 Val av ordforande

Stdmman valde Tomas K. Nordberg till
ordférande for stamman.

Tomas K. Nordberg utsag UIf Wahllof till
protokollférare vid stimman.

§ 3 Rostlangd

Tomas K. Nordberg informerade om att
en forteckning 6ver narvarande medlem-
mar uppréattats vid medlemmarnas an-
komst och att denna férteckning anvands
som rostlangd.

Det konstaterades att 35 rostberattigade
medlemmar var nérvarande och 1 via om-
bud med fullmakt (Bilaga 1).

Stamman godkande rostlangden (Bilaga
2).

§ 4 Val av justeringsman

Beslots att: utse tva (2) justeringsman,
tillika rostréknare for stdmman.
Stamman utsag Joakim Utterhall (ombud
for Johan Lewenhaupt) och Hanna Han-
del till justeringsmaén, tillika réstréknare,
att jamte ordféranden digitalt justera da-
gens protokoll.

8 5 Kallelse

Stamman forklarade att kallelse till stdm-
man, (Bilaga 3), skett i behorig ordning.

8 6 Faststallande av dagordning

Stdmman godkande dagordningen som
den delgivits medlemmarna.

8 7 Foredragning av Resultat- och
Balansrakning

Gunnar Segelstrom foredrog i korthet sty-
relsens arsredovisning for verksamhetsa-
ret 2022 och den revisionsberattelse som
bifogats arsredovisningen, (Bilaga 4).




§ 8 Faststallande av Resultat- och
Balansréakning

Stamman faststéllde den resultat- och ba-
lansrakning som angetts i styrelsens ars-
redovisning for verksamhetsaret 2022.

8 9 Ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman beviljade styrelsen ansvarsfri-
het for det gangna rakenskaps- respektive
verksamhetsaret 2022.

§ 10 Foredragning av till styrelsen in-
kommen motion

Foredrog ordféranden inkommen motion
om tillsattande av kommitté for energibe-
sparande atgarder.

Beslots att: forkasta inkommen motion.

8 11 Antal styrelseledamoter och sup-
pleanter, samt val av styrelseledamdoter
och suppleanter

Valberedningens forslag till ledamoter for
kommande verksamhetsar 2023/2024 en-
ligt nedan.

Ordinarie ledamoter:

Goran Asplund, SHG 32 — omval till
2025.

Tomas K. Nordberg, SHG 32 - vald till
2024,

UIf Wahllof, SHG 34 - vald till 2024,
Christian Schneider, SHG 32 - vald till
2024.

Gunnar Segelstrom, SHG 34 - omval till
2025.

Henrik Pautsch, SGH 30 — valjes till
2025.

Suppleant:

Johan Kuylenstierna, SHG 30 — véljes pa
ett ar.

Beslots att: vélja styrelse for kommande
verksamhetsar enligt ovan.

8 12 Styrelsearvode

Stdmman godk&nde att arvodet for styrel-
sens ledamoter och suppleanter under
verksamhetsaret 2023/2024 skall utgoras
av totalt fyra (4) férhojda prisbasbelopp
for 2023 att fordelas internt inom styrel-
sen.

§ 13 Val av revisor och revisorssupp-
leant

Till ordinarie revisor valdes revisor
Emma Radlund (BoRevision Sverige
AB). Till revisorssuppleant valdes revisor
Joakim Hall (BoRevision Sverige AB).

8 14 Val av valberedning

Stdmman valde Anita King, Ulla Lind-
mark och Elisabeth Setterberg till valbe-
redning for kommande verksamhetsar.

§ 15 Stammans avslutande.

Ordforanden tackade for visat intresse
och forklarade stamman avslutad.

Bostadsrattsforeningen Gardeshdjden (769603-8129)
Sandhamnsgatan 26, 115 40 Stockholm
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TID:

Kallelse till ordinarie foreningsstimma 2023
i

Bostadsrittsforeningen Gérdeshojden

Mandagen den 24 april 2023, med start k1. 18.30

PLATS: Restaurang 580 m?> Mat & Bar, Sandhamnsgatan 6.

DAGORDNING:

1.
2.

FRNAMS

=%

11.

12.
13.
14.
15.

Stammans oppnande.

Val av ordforande vid foreningsstimman och stimmoordforandens val av proto-
kollforare vid stimman.

Godkinnande av rostliingden - vilken skall utgora en forteckning 6ver nirva-
rande medlemmar, stillforetriadare, ombud och/eller bitriden.

Val av en eller tva justeringsmiin - tillika rostriknare.

Fraga om Kkallelse till stimman skett i behorig ordning.

Faststillande av dagordning.

Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse for 2022.
Faststillande av resultat- och balansrikning, samt hur vinsten eller forlusten en-
ligt den faststillda balansrikningen skall disponeras.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Foredragning, diskussion och beslut om inkommen motion fran medlem, enligt

utskick.

Fraga om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas,
samt val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

Beslut om arvode till styrelseledamoter och revisor.

Val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Stimmans avslutande.

Efter stimmans avslutande kan allméinna fragor tas upp till diskussion déir medlem-
marna kan stilla fragor till styrelsens ledaméter, dock kan inga beslut fattas i anledning
av uppkommen diskussion.

Vilkomna
Stockholm i mars 2023
Styrelsen
Bostadsriittsforeningen Girdeshojden

Bostadsrittsforeningen Gérdeshdjden (769603-8129)
Sandhamnsgatan 26, 115 40 Stockholm



En motion dr ett forslag till beslut som viicks av en enskild person eller en grupp av perso-
ner i en beslutande forsamling exempelvis bolagsstimma eller pa en forenings arsmaote.

En motion skall vara utformad sa att en kan antagas eller forkastas i det skick den inkom-
mit till styrelsen.

En foreningsstimma far enligt "Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar” inte behandla
sadana fragor som inte tagits in i kallelsen till stimman. Medlem kan ddrfor inte ta upp
nya fragor for beslut pa plats.

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rost. Om flera medlemmar disponerar en bo-
stadsridtt gemensamt, har de dock endast en (1) rost gemensamt. Rostberdittigad dr endast
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen. Bostadsrdttshavare far utova
sin rostrdtt genom befullmdiktigat ombud, som antingen skall vara medlem i foreningen,
dkta make, sambo eller nirstaende och som varaktigt sammanbor med en medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller bara for nu aktuell forenings-
stimma (28/4 2022). Ingen far med stod av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberditti-
gad.

Bostadsrittsforeningen Girdeshdjden (769603-8129)
Sandhamnsgatan 26, 115 40 Stockholm



Arsredovisning 2022

Brf Gardeshojden
769603-8129




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GARDESHOJDEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Brf Gérdeshojden Arsredovisning 2022
769603-8129

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Brf Gardeshojden dr en bostadsrittsforening vars andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rdtt i foreningen som en
medlem har pa i anledning av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas “bostadsrattshavare”

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-01-14. Foreningens géllande stadgar registrerades 2021-06-07.

Siite
Foéreningen har sitt sdte i Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten och husen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Smyrna 6. Férutom marken dger foreningen de fem punkthus som
byggdes under aren 2004-2005 (gatuadresserna Sandhamnsgatan 22, 26, 30, 32 och 34). De forsta
medlemmarna flyttade in i augusti 2004. Foéreningen har 119 bostadsritter och 2 lokaler.

Pa fastigheten finns ocksé ett garage under mark med 61 garageplatser (59 for personbilar och tva for
motorcyklar). Laddboxar finns till pa garageplatser. Garaget dgs av féreningen och samtliga garageplatser
disponeras av féreningens medlemmar.

Bostadsfordelning:

1 rum och kok 7 st Fastighetsareal 7 010 kvm
2 rum och kok 51 st Bruksarea 14 675 kvm
3 rum och kok 19 st Lagenhetsarea 9712 kvm
4 rum och kok 26 st Lokalarea 78 kvm

5 rum och kok 13 st

6 rum och kok 3 st

Foéreningen ér frivilligt momsregistrerad for 78 kvm lokalytor samt for IMD.

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Brf Gérdeshojden Arsredovisning 2022
769603-8129

Fastigheten belastas med fyra ledningsritter och ett servitut:

Belastning Andamal Till formén for
Ledningsritt nr 1 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsritt nr 2 Avlopp Stockholm Vatten
Ledningsrdtt nr 3 Elledningar for starkstrom Fortum
Ledningsritt nr 4 Fjarrvairmeledningar Fortum

Servitut Allmin gangvig Stockholm Stad

Foreningen har ingtt ett langvarigt nyttjanderittsavtal med Stokab (Stockholms stads IT-infrastrukturbolag).
Genom avtalet har Stokab ritt att forldgga, driva och underhalla fiberoptik och utrustning pa féreningens
fastighet. Nyttjanderitt enligt avtalet gdller i 20 ar (t.o.m. juli 2024).

Stockholms stad disponerar 15 bostadsritter i féreningen. De 15 ligenheterna anvands som bostad med
sarskild service fér vuxna enligt lagen om stod och service till vissa funktionshindrade och hyrs ut i andra
hand till de boende. Lagenheterna grupperas pa egna separata plan i husen pa Sandhamnsgatan 22, 26 och 30
och drivs som gruppbostidder riktade till vuxna personer med autism, Aspergers syndrom och eller annan
form av funktionsnedséttning.

Fastigheten och husens skick

Foéreningens utgifter for fastighetsskotsel och 16pande reparationer var 427 tkr under 2022 (f & 546 tkr).

Energideklaration upprittades i november 2018 for foreningens fem hus. En ny energideklaration skall
upprittas inom tio ar. Fastighetens energiprestanda dr nu 139kWh/kvm. Motsvarande siffra 2008 var 144
kWh/kvm.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under 2017. Ny OVK ska ske inom tre till sex ar.

Radonmaitningar genomfordes 2012. Nésta matning kommer att ske pa forekommen anledning.

Styrelsens sammansdttning
Tomas K Nordberg ~ Ordférande

Gunnar Segelstrom  Ledamot

Goran Asplund Ledamot
Johan Kuylenstierna ~ Ledamot

Christian Schneider  Ledamot

Ulf Wahllof Ledamot
Henrik Pautsch Suppleant
Valberedning

Anita King, Charles Olsson och Elisabeth Setterberg.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av ordféranden i forening med en av ledamoéterna.

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Brf Gérdeshojden Arsredovisning 2022
769603-8129

Revisorer
Lina Jernebring Revisor PWC
Malin Akesson Suppleant PWC

Sammantriden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-04-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

e Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsférvaltning skots av Simpleko AB.
e Teknisk forvaltning skots av FT-Drift AB, med underentreprendrer.

e Leverans av el skots av Vattenfall AB och Ellevio AB
Foreningens medlemmar &r kollektivt anslutna till grundutbud; Kabel-TV, Internet, El, Virme och Vatten.
Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg-Hansa. Fran 1 september 2017 ingér inte "Tilldggsforsakring for

bostadsrittshavare” i foreningens fastighetsforsakring. Samtliga medlemmar har dirmed uppmanats teckna
sadan forsakring via sin egen hemforsékring.

Underhdllsplan och yttre reparationsfond

Avsittning for fastighetsunderhall i yttre reparationsfond har gjorts med 600 000 kr f6r 2022. Avsittningen
motsvarar ca 47 kr per m” bruksarea respektive ca 72 kr per m” ligenhetsarea.

Den avsittning som gjorts i den yttre reparationsfonden ér i enlighet med féreningens nya underhallsplan
som upprittades under 2017 med arliga uppdateringar. Underhallsplanen stracker sig 6ver en 30-arsperiod.

For att finansiera forvantade underhéllskostnader och fordela dessa 6ver tidsperioden pa ett rittvisande satt
rekommenderar planen att medel till fond for yttre underhall avsitts med 700 000 kr per ar fram&ver. Den
yttre reparationsfonden bokfors enbart i foreningens balansrikning, dvs. foreningen har t.ex. inte gjort nagon
faktisk avsittning av kontanta medel pé ett sarskilt konto.

Den gillande underhallsplanen omfattar avgriansade och identifierade antagna underhallsinsatser under 30-
arsperioden, den inkluderar t.ex. inte 16pande fastighetsskotsel eller 1opande reparationer. Den nuvarande
planen ses 6ver varje ar i samrad med extern konsult for att stindigt ha en aktuell och rullande fem-arsplan.

Visentliga hindelser under rakenskapsdret

Inga sarskilda vasentliga hdndelser att sdrskilt omndmna har intraffat under aret.

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r savitt styrelsen kan bedoma god. Foreningen hade ett positivt kassaflode pa 1 654
726 kr. Inga hojningar av arsavgifterna ar for ndrvarande beslutade.

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Per den 31 december 2022 sig foreningens belaning ut pa foljande sitt.

Bank Lanet togs Lanebelopp Riéntesats Bunden/Rorlig
Swedbank Maj 2019 18 300 000 kr 2,63% Rorlig 3 man
Swedbank Juni 2020 17 812 500 kr 0,76% Bunden tom juni 2025
Swedbank Augusti 2020 17 812 500 kr 2,63% Rorlig 3 man

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under 2022 inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning. Per den 31 december 2022 var totalt 1
lagenhet uthyrd i andra hand. Till denna siffra tillkommer de 15 lagenheter i foreningen som disponeras av
Stockholms stad. Dessa 15 ligenheter ar 16pande uthyrda i andra hand.

Nyckeltal 6verlatelser Ar2022  |Ar2021 |Ar2020 |Ar2019 |Ar2018
Antal overlatelser 6 st 6 st 7 st 6 st 7 st
Genomsnittligt dverlatelsepris kr/kvm 87 443 94 294 77 923 72017 74 160
Antal medlem. per 1231 162 st 162 st 160 st 160 st 160 st

En overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet tas ut av koparen da en bostadsritt byter dgare (2023 dr denna
avgift 1 313 kr). En pantséttningsavgift pa 1% av prisbasbeloppet tas ut av pantsittaren vid varje pantsittning
(2023 dr denna avgift 525 kr). En avgift for andrahandsupplatelse pa 10% av prisbasbeloppet/per ar tas ut da
en lagenhet hyrs ut i andra hand av den medlem som hyr ut ligenheten (2023 ar denna avgift 5 250 kr).

Upplysningsvis vad giller resultatet gick foreningen fr.o.m. 2014 ars arsredovisning o6ver till en rak
avskrivning av byggnader. Foreningen hade sedan NCC bildade féreningen, tillimpat en progressiv
avskrivning avseende byggnaderna. Bakgrunden till férandringen var Bokféringsndmndens klargérande fran
april 2014 om att en progressiv avskrivning inte ar en tillimplig avskrivningsmetod for byggnader.
Konsekvensen for féreningen av detta dr hoga avskrivningar som ger ett hogre bokforingsmaissigt negativt
resultat efter avskrivningar.

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 7 568 7 608 7 634
- varav arsavgifter (tkr) 5870 5870 5870
Driftkostnader (tkr) 4043 4244 4613
Driftkost per kvm bostadsyta (kr) 416 437 475
Resultat efter fin. poster (tkr) -351 -318 -571
Soliditet (%) 85 85 85
Yttre fond (tkr) 6 387 5976 5376
Taxeringsvirde (tkr) 622 490 467 290 467 290
Bostadsyta (kvm) 9712 9712 9712
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 604 604 604
Lan per kvm bostadsyta (kr) 5552 5655 5 882
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,98 0,72 0,74
Belaningsgrad (%) 14,38 14,54 15,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 292 962 600 - - 292962 600
Upplatelseavgifter 32551 400 - - 32 551 400
Fond, yttre underhall 5975 580 - 412 251 6387 831
Balanserat resultat -4 926 009 -318 058 -412 251 -5656 318
Arets resultat -318 058 318 058 -351 221 -351221
Eget kapital 326 245513 0 -351221 325894292
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2019

7 595
5870
3953
407
-27
84

4776

467 290
9712
604

6108
0,71
15,47
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5656 318
Arets resultat -351 221
Totalt -6 007 539

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 700 000
underhall
Balanseras i ny rakning -6 707 539
-6 007 539

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 7 568 080 7 608 054
Rorelseintakter 85558 93774
Summa rorelseintakter 7 653 639 7 701 828
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -4 042 946 -4 244 565
Ovriga externa kostnader 8 -278 100 -229 367
Personalkostnader 9 -247 205 -238 685
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 906 460 -2906 613
Summa rorelsekostnader -7 474711 -7 619 230
RORELSERESULTAT 178 928 82598
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5758 643
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -535 906 -401 300
Summa finansiella poster -530 148 -400 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -351 221 -318 058
ARETS RESULTAT -351 221 -318 058

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Balansrakning

Not
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11

Maskiner och inventarier 12

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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2022-12-31

374 909 097
588 495

375497 592

375497 592

18 615
17 277
310 159

346 051

5512284
5512284

5858335

381 355 927

2021-12-31

377 782 821
621 231

378 404 052

378 404 052

72 644
13702
276 300

362 646

3 857 558
3857 558

4220204

382 624 256
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Balansrakning

Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15-16
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

325514000
6 387 831

331901 831

-5656 318
-351221

-6 007 539

325 894 292

17 612 500
12 000

17 624 500

36 312 500
306 484
20 691

115 157
1082 302

37837134

381 355927

2021-12-31

325514 000
5975580

331489 580

-4 926 009
-318 058

-5 244 067

326 245513

17 812 500
12 000

17 824 500

37 112 500
336 949

18 650

119 853
966 291

38554243

382 624 256
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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2022-01-01 -
2022-12-31

3857558
-351 221

0
2 906 460
0
0

2555240

16 595
82 892

2654726

0
0
-1 000 000

-1 000 000

1654726

5512284

2021-01-01 -
2021-12-31

3600 340
-318 058

0
2906613
0
0

2588 555

-44 852
-86 485

2457 218

0
0
-2 200 000

-2200 000

257 218

3857 558
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gardeshojden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Utsmyckning trapphus 10 ar
Inventarier och installationer 5-20 ar
Konst Ej avskr

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter
Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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Not 2, Rorelseintikter
El

Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Hyresintékter, vrigt
Intékter internet
Panter/Overlatelser
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Mattservice
Sommarunderhéll
Stddning
Vidarefakturering
Vinterunderhall

Summa

Not 4, Reparationer

Loépande rep och underhall av bostidder

Loépande rep och underhall garage och p-platser

Lopande rep och underhéll gemensamma utrymmen

Lopande rep och underhall hissar

Lopande rep och underhéll huskropp utvandigt

Lopande rep och underhall installationer
Lopande rep och underhall las och larm
Loépande rep och underhall tvittstuga

Lopande reparationer och underhall

Summa

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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2022

365 650
168 000
875 808
14 400
264 180
11112

2 000
5870332
82156

7 653 639

2022

85433
204 182
15312
218 706
194 834
2000
95554
816 021

2022

3431
80279
33097
20536

4 385
54770
20 647

5772

0
222916

2021

411 844
168 000
875 808
14 400
264 180
15219
1250
5870332
80 795
7701 828

2021

79 592
199 458
32620
187 143
188 046
0
101915
788 774

2021

0

0

95 871
158 391
46 357
2 347
2017
9680
43 335
357997
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Not 5, Planerat underhall
Planerat underhall

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Befarad forlust kundfordran
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Panter/Overlatelser
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

[ v ‘ B1ZTZPseh-ByGahwol2
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2022

2022

570 258
442 784
1112074
244 633
2369749

2022
82876
265 661
285723
634 260

2022
40908
145 955
1 009
11112
31574
32010
15532
278100

2022

50 008
197 197
247 205

2021
187 749
187 749

2021
535237
407 414

1125025
235713
2303 389

2021

77 747
246 521
282 388
606 656

2021

0

138 612
732
15219
30 059
21914
22 831
229 367

2021
48 285
190 400
238 685
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Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022
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2022 2021

535 906 400 594

0 706

535906 401 300
2022-12-31 2021-12-31
404 314 000 404 314 000
404 314 000 404 314 000
-26 531 179 -23 657 302
-2873724 -2 873877
-29 404 903 -26 531 179
374 909 097 377 782 821
133 464 000 133 464 000
262 400 000 216200 000
360 090 000 251 090 000
622 490 000 467 290 000
2022-12-31 2021-12-31
846 657 846 657

846 657 846 657
-225 426 -192 690
-32736 -32736
-258 162 -225 426
588 495 621 231
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Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsiakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV/Bredband

Opvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag ~ Réntesats
kreditinstitut 2022-12-31
Swedbank 2023-05-28 2,63 %
Swedbank 2023-05-28 2,63 %
Swedbank 2025-06-18 0,76 %
Summa

Varav kortfristig del

Utifran 2022 ars amorteringstakt kommer, allt annat lika, den totala skulden
till kreditinstitut om fem &r uppga till 47 925 000 kronor.

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande
rakenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin
karaktdr ar finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens bedomning
ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

e Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 36 312 500 kr.

¢ Planerad amortering kommande rdkenskapsar pa lan som inte forfaller:
200 000 kr.
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2022-12-31

13 653
3624
17 277

2022-12-31

66 246
36 489
60 423
147 001
310159

Skuld
2022-12-31

17 812 500
18 300 000
17 812 500
53925 000

36 312 500

2021-12-31
13 642

60

13702

2021-12-31
53533

34 654

57 435

130 678
276 300

Skuld
2021-12-31

18 012 500
18 900 000
18 012 500
54925 000

37112 500
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Not 16, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhéllning

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

2022-12-31
79 000 000
79 000 000

2022-12-31

69 734

17 016
619 203
31269

15 004
164 660
89 954

26 839

48 623

1 082 302

2021-12-31
79 000 000
79 000 000

2021-12-31

68 778
16 617
617993
0

14 652
164 739
11073
24 872
47 567
966 291

Styrelsen har upphandlat en entreprendr som under aret skall renovera golv, pelare och vaggar i garaget.
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Stockholm den dag som framgar av var
elektroniska signatur

Tomas K Nordberg Gunnar Segelstrom
Ordforande Ledamot

Goran Asplund Johan Kuylenstierna
Ledamot Ledamot

Ulf Wahllof Christian Schneider
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ohlings PricewaterhouseCoopers AB
Lina Jernebring

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gardeshdjden, org.nr 769603-8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gardeshdéjden for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Gardeshdjden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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